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Bostadsforsorjningsprogram for Vingakers kommun 2020-2023

Vingakers kommun ar beldgen i vastra delen av Sédermanlands ldn, och angransar mot
Ostergoétlands och Orebro lan.

Under de senaste fem aren har en befolkningstillvaxt skett, vilket har medfort bostadsbrist i
kommunen. Tillvdaxten sjonk nagot under 2018 men med tanke pa framtida anhorig-
invandring samt utflyttning av manniskor fran Stockholms lan till angransande lan ar det inte
osannolikt att Vingdkers invanarantal kommer att 6ka pa nytt framover.

Vingakers kommun har, oavsett de radande svarigheterna att gora befolkningsprognoser,
som ambition att fortsatta att 6ka sitt invanarantal. Kommunen bor ha en beredskap att
kunna 6ka bostadsutbudet sa att bostadsbrist inte blir den faktor som bromsar kommunens
framtida tillvaxt.

En aldersgrupp som Okar i antal bade i riket som helhet och i Vingakers kommun ar gruppen
aldre. Kommunen har redan idag en betydande andel dldre i befolkningen och denna grupp
vaxer an mer till foljd av inflyttning av seniorer fran bland annat Stockholm. Detta leder i ett
forsta steg till en generellt 6kad efterfragan pa bostader, och i ett senare skede till 6kad
efterfragan pa olika former av kategoriboende for dldre sdsom seniorboenden och
aldreboenden, men dven marknara enplansbostader och lagenheter med hiss.

Vingaker har dven som ambition att behalla, och 6ka inflyttningen av barnfamiljer till
kommunen. Detta forutsatter bland annat ett tillrackligt utbud av attraktiva bostader for
barnfamiljer. Nyproduktion av smahus hindras ofta av svarighet att fa banklan. Genom att
bygga olika former av senior- och aldreboenden kan flyttkedjor skapas som frigdr befintliga,
billigare bostader till bland andra barnfamiljer.

Det finns aven ett stort bostadsbehov hos de grupper i kommunen som inte har méjlighet
att efterfraga bostdader pa den 6ppna bostadsmarknaden. Det handlar om unga, nyanldanda,
funktionsnedsatta och andra grupper som pa olika satt ar exkluderade fran bostads-
marknaden. Flera av dessa grupper efterfragar sma och billiga bostader. Det ar svart att
nyproducera billiga bostader, varfor atgarder bor vidtas for att skapa flyttkedjor som gor att
billigare bostader i det befintliga bestandet blir tillgangliga dven for dessa grupper.

Prioriteringen blir saledes att forst och framst planera for olika former av kategoriboende for
aldre och darefter, om behovet finns, planera for nyproduktion av andra typer av bostader.

Vingakers kommun ar en utpraglad landsbygdskommun med ett gynnsamt geografiskt lage
med narhet bade till natur och storstad. Landsbygden, det geografiska laget tillsammans
med en val utbyggd digital infrastruktur ar kommunens styrkor och de faktorer som vantas
kunna locka fler invanare och féretagare till kommunen. Bostadsforsorjningsprogrammet ska
bidra till att forverkliga kommunens strategiska mal om hallbar tillvéxt i en smart landsbygd.
Bostadsbyggandet bor saledes inte koncentreras till centralorten utan vara spritt éver hela
kommunen.
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Rekommendationer

Det finns gott om planerad mark i Vingakers kommun for personer och hushall som kan
efterfraga bostdader pa den 6ppna marknaden. Sarskilt gott &r det om tomter for
enfamiljshus. Kommunen behdéver inte planera for fler sadana tomter utan snarare vidta
atgarder for gora dessa omraden dannu mer attraktiva for permanentboende genom att
bygga ut den kommunala servicen i form av skolor, forskolor, busslinjer mm. Ett av malen i
oversiktsplanen ar att vdarna smaskalighet och landsbygdsidentitet. Vingakers kommun bor
framja landsbygden genom att i mojligaste man decentralisera samhallsservicen (exempelvis
skolor och forskolor) sa att det blir mjéligt att bo och verka i hela kommunen. Utnyttja
digitaliseringens mojligheter for att kunna ge service at boende pa landsbygden. Studier
visar att barnfamiljer 4r som mest lattrérliga innan barnen har bérjat skolan?. Att det finns
forskola och helst dven skola i narheten av bostaden viktiga parametrar fér barnfamiljens val
av bostadsort.

For att 6ka inflyttningen till kommunen ar det viktigt att man bygger tilltalande och
attraktiva miljoer. Prioritera bostadsbyggande i de mest attraktiva ldgena (exempelvis
strandnara) for att fa igang ditflyttning. Genom att ta med begreppet “charm” i planeringen
kan man skapa trivsamma omraden utan att det behdver bli dyrare. Detta géller inte bara pa
smaorterna och landsbygden utan dven i centralorten.

For att for att motverka en minskning av gruppen unga i kommunen bér man forsoka bygga
ikapp behovet av mindre och billiga ungdomsbostader, framfor allt hyresratt. Vingakers
kommun uppmanas att félja den forskning som gérs om olika varianter av billigt byggande
och olika kollektiva bostadslosningar for unga. Unga manniskor har sadllan maéjlighet att daga
bil och darfor bor bostader for denna grupp placeras i centralorten och i omraden dar det
finns utbyggd kollektivtrafik.

Den fortsatta 6kningen av aldre i kommunen innebar stigande kostnader for anpassningar av
bostdder och en storre hemtjanstapparat med langa resvagar mellan de dldres bostader.
Dessutom finns det en risk for ofrivillig ensamhet bland dldre som bor kvar hemma.

Under arbetet med bostadsutredningen framkom att det finns ett utbrett intresse bland
dldre i Vingakers kommun att flytta antingen till mindre och enklare bostader (ldgenhet med
hiss eller marknara bostad) eller olika former av seniorboenden. Detta for att fa ett enklare
boende men dven for att skapa flyttkedjor och 6ka inflyttningen av barnfamiljer.

Privata initiativ att bygga olika former av bostader for dldre forekommer och bor
uppmuntras.

A ena sidan finns det en poang att bygga bostader for dldre i centralorten dar det finns
jarnvagsstation och service i form av butiker mm, men a andra sidan vill manga aldre som
bor pa andra hall i kommunen bo kvar i en valkand miljé dar de har sitt sociala natverk. Det
finns saledes behov av bostader for dldre bade i centralorten och i kommunens 6vriga delar.

I https://www.extrakt.se/livet-utanfor-storstaden/
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Vid planering av nya bostader i centrala lagen maste kvaliteter och brister vdgas samman i
en helhetsbedémning. Bland annat maste man beakta behovet av tillrackligt stora
pendlarparkeringar i anslutning till kollektivtrafiknoder som jarnvagsstationen.

Bygg bostaderna for aldre sa flexibelt som mojligt sa att bostdderna om mdjligt inte enbart
passar for dldre utan for en bredare malgrupp. | centralorten ar det lampligt att bygga
lagenheter med 2-3 rum och kok (rok) i flerbostadshus med hiss. Utforma bostadsomradena
sa att de underlattar moten mellan manniskor.

Planerain platser for moten. Bild: Djurgardsstaden arkltekter och OBOS

| de mindre samhallena bor bostdaderna for aldre utformas sa att de smalter in i den befintliga
miljon (vdarna smaskalighet och landsbygdsidentitet). Dar kan enplansvillor eller -radhus (i
mindre skala) utformas sd att de harmonierar med den befintliga bebyggelsen. Placera om
mojligt bostdderna pa gangavstand till affarer, busshallplats och annan service. Bygg
seniorboendena i attraktiva miljoer med trevlig utsikt dver platser dar det hander nagot,
exempelvis bygatan. Det finns exempel pa seniorboenden dar man delar matsalen med en
skola. Detta innebar ett effektivt lokalutnyttjande, och att ata tillsammans med, eller i alla fall
i samma lokaler som skolbarnen, ar dessutom ofta uppskattat av de aldre.

Med seniorboenden runt om i kommunen blir det sannolikt mindre tryck pa dldreboendena.
Vidare innebar det mindre bilkérning for hemtjansten. Ensamhetsproblematiken bland dldre
blir dessutom mindre.

En svarighet i att skapa flyttkedjor ar att Vingaker generellt &r en priskédnslig marknad.
Manga aldre kan eller vill inte betala de hyror som géller i nyproduktionen. Detta problem
galler inte bara Vingaker utan hela landet. Runt om i landet pagar forsok att bygga billiga
seniorbostader, bland annat i form av olika kollektiva inslag i boenden for aldre.

Socialforvaltningen har utrett det framtida behovet av sarskilda boendeformer inom
funktionshinderomsorgen. Utredningen visar pa ett omedelbart behov av att omlokalisera
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nuvarande servicebostad samt att pa lite langre sikt tillskapa ytterligare en gruppbostad.
Servicebostaden behover ha minst 10 platser och gruppbostaden 6 platser. Tidsméssigt bor

en ny lokalisering av servicebostaden prioriteras. Denna kan med férdel inrymmas i ett
flerbostadshus pa sa satt att nya bostader tillskapas dven utanfor servicebostaden.?

Det finns alltid nagot behov av kategoriboende for missbrukare, stérande hyresgaster,
personer som forstor bostaderna och liknande. Kommunen skulle behdva nagon form av
boende for dessa personer, men det bor inte byggas sa att man far ett kluster av dessa
personer, utan snarare ett antal mindre, spridda enheter med cirka tva personer per enhet.

Betraffande nyanlanda finns det ett stort behov av ett grundlaggande boende for saval
ensamstaende som hela familjer inom gruppen nyanldanda. Det behovs bade mindre och
riktigt stora lagenheter for denna grupp. Boendet ska ga att klara pa en begransad inkomst
och gora det mojligt for de boende att koncentrera sig pa arbete eller studier och spara till
ett battre boende. Bostdder fér nyanlanda bor placeras i omraden déar det finns utbyggd
kollektivtrafik. For att minska risken for segregation bor dessa bostader integreras i befintliga
bostadsomraden. Befintliga bostdder ar billigare dn nyproducerade, varfér dven denna grupp
skulle vara betjant av flyttkedjor som frigdr bostdder i det befintliga bestandet.

-7
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‘Br;r;'d-adze Urpplételsemer. Bild: Djurgardsstaden arkitekter och OBO
En stor andel av flerbostadsfastigheterna i Vingadkers kommun byggdes under det sa kallade
miljonprogrammet mellan 1960-1975. Dessa argangar star infor stora renoveringsinsatser
inom de narmsta tio till tjugo aren. Stambyten och renoveringar innebar normalt en
uppgradering av bostaderna med avseende pa boendekvalitet och energiprestanda, men
detta maste vagas mot risken att hyrorna efter renoveringarna blir sa hoga att de boende far
svart att bo kvar vilket forvarrar sociala problem som ekonomisk utsatthet och segregation.
Det finns dock exempel pa allmédnnyttiga bolag som genomfért stambyten och renoveringar

2 Socialndmndens sammantridesprotokoll, sammantriadesdatum 2019-03-26
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av lagenheter utan att detta behovt resultera i kraftigt hdjda hyror (exempelvis Sigtunahem)
och det finns dven foretag som specialiserat sig pa att renovera billigt (exempelvis Modexa).

Vingakershem bor undersoka om det ar mojligt att anamma nagon av dessa metoder for att
renovera kostnadseffektivt istallet for att riva hela hus.

For att fa socialt hallbara bostadsomraden bor man férsoka blanda upplatelseformer,
bostadsstorlekar och olika former av kategoriboenden. Underhall befintligt bostadsbestand
for att minska risken for forslumning och segregering. Folj forskning och utveckling i
fastighetsbranschen inom omradet social hallbarhet.

Strdva efter god beredskap av planerad mark sa att kommunen ar beredd ifall invanarantalet
plotsligt skulle stiga med an forvantat.

-

Hostpromenad vid an, Vingaker. Bild: Vingakers kommun
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Inledning

Syftet med bostadsforsorjningsprogrammet

Enligt Bostadsforsérjningslagen® ska Sveriges kommuner genom framtagande av riktlinjer
planera for sin bostadsforsorjning. Syftet med planeringen ar att skapa forutsattningar for
allai kommunen att leva i goda bostader samt att andamalsenliga atgarder forbereds och
genomfors.

Vingakers kommun anlitade ar 2018 Witalis Real Estate Consulting AB for att gora en
bostadsutredning med syfte att ge svar pa fragorna: vilken typ av bostader bor byggas, och
var i kommunen?

Nasta steg ar att utforma en genomfoérandestrategi, i form av ett bostadsforsérjnings-
program.

Bostadsforsorjningsprogrammet ar ett évergripande program for hur kommunen vill att
boendet ska utvecklas pa sikt och stracker sig 6ver en trearsperiod.

Bostadsforsorjningsprogrammet tar avstamp i kommunens strategiska planer for
utvecklingen av kommunen samt rekommendationerna i bostadsutredningen. Programmet
syftar till att skapa en balans mellan tillgang och efterfragan pa hyresratter, bostadsratter,
dganderatter och tomter for eget byggande.

Bostadsforsorjningsprogrammet ska redovisa planerade expansionsomraden samt hur
manga bostader av olika slag som planeras att byggas under perioden, samt hur planerna
stammer overens med bostadsbehovet enligt bostadutredningen. Programmet ska redovisa
vilka kompletteringar och forandringar som behdver goras och dven foresla prioriteringar
mellan olika projekt.

Bostadsforsorjningsprogrammet syftar dven till att informera om och tydliggéra kommunens
planer pd bostadsomradet for den egna organisationen, allmdnheten samt exploatorer pa
bostadsmarknaden.

Vid planeringen av bostadsforsorjningen ska kommunen samrada med berérda kommuner
och ge lansstyrelsen, aktéren med ansvar for regionalt tillvaxtarbete i lanet och andra
regionala organ, tillfdlle att yttra sig.

Avgransning

Bostadsforsorjningsprogrammet inkluderar all bostadsplanering och produktion inom
Vingakers kommuns granser och omfattar bade av kommunen initierade bostadsprojekt och,
i den man dessa ar offentliggjorda, privata fastighetsagares och byggherrars projekt.

Tidigare bostadsforsorjningsprogram for Vingakers kommun

Det tidigare bostadsforsorjningsprogrammet for perioden 2016-2018 antogs av
kommunfullmaktige den 12 juni 2016. Vid den tidpunkten hade kommunen upplevt i stort
sett tjugo ar med vikande befolkningstillvaxt*. Under bérjan av 2000-talet revs delar av det

3 Lagen om kommunernas bostadsférsériningsansvar (2000:1383 dndrad 2013:866)
4 Aren 1994, 2002 och 2005 var befolkningstillvaxten Gver 0 %. Kalla SCB.
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kommunala hyresrattsbestandet. Prognosen man utgick fran i bostadsforsorjnings-

programmet for 2016-2018 forutspadde att befolkningen i Vingdkers kommun skulle 6ka
med 25 personer fram till 2025.

Denna prognos blev dock fort inaktuell; enbart mellan ar 2016 och 2017 6kade kommunens
befolkning med 81 personer. Fran bostadsdverskott vandes situationen till bostadsbrist i
kommunen. | och med att forutsattningarna férandrats sa radikalt i kommunen uppkom
behov att uppdatera bostadsforsoérjningsprogrammet.

- e
Grevgatan i Vingaker. Bild: Vingakers kommun

Slutsatser fran bostadsutredningen

Arbetet att uppdatera bostadsforsorjningsprogrammet foregicks av en bostadsutredning.
Denna utredning landar i ett antal slutsatser och rekommendationer. Dessa beskrivs nedan.
De viktigaste slutsatserna ar markerade i fetstil.

Vingakers kommun har som ambition att fortsatta att 6ka sitt invanarantal. Denna
ambition ska inte hindras av brist pa bostader.

Gruppen dldre manniskor 6kar i kommunen. Kommunen har redan idag en betydande
andel aldre i befolkningen och denna grupp vaxer an mer till foljd av inflyttning av seniorer
fran bland annat Stockholm. Detta leder i ett forsta steg till en generell 6kad efterfragan pa
bostdder, och i ett senare skede till 6kad efterfragan pa olika former av kategoriboende for
dldre sdsom seniorboenden’ och dldreboenden, men dven marknara enplansbostdder och
lagenheter med hiss. Genom att bygga olika former av skraddarsydda bostdder for dldre kan

5 Seniorboende ar olika former av skraddarsydda boenden for seniorer med varierande inslag av kollektiva I6sningar. Kallas dven
plusboende, bogemenskap, trivselhus, livsstilsboende eller 55, 60 och 65+ boende.

10
Bostadsforsorjningsprogram for Vingakers kommun 2020-2023



diwreatis
villor och storre lagenheter komma ut pa marknaden och bli tillgangliga for exempelvis
barnfamiljer.

Kommunen kan antingen vilja att bejaka den pagaende utveckling och nischa sig mot
dldre och anpassa bostadsutbudet darefter, eller forsoka att bredda inflyttningen till
kommunen for att pa sikt fa en mera balanserad befolkningssammansattning. Den grupp
som i sa fall bedoms som mest sannolik att vilja flytta till Vingdkers kommun ar barnfamiljer.
For att kunna locka till sig barnfamiljer maste det, utéver bostdder, dessutom finnas
forskolor och skolor pa rimligt avstand, utbyggt bredband och snabba pendlingsméjligheter
till kringliggande arbetsmarknader. Valet av strategi ar saledes komplext och far ekonomiska
konsekvenser for kommunen. Valet av strategi handlar i grunden om vilken typ av kommun
Vingaker vill vara och vad man tror blir mest gynnsamt pa sikt.

Oavsett valet av strategi och dess konsekvenser for bostadsbyggandet, finns dessutom ett
stort bostadsbehov hos de grupper i kommunen som inte har mojlighet att efterfraga
bostdder pa den 6ppna bostadsmarknaden. Har handlar det om bostader for unga,
nyanldnda, funktionsnedsatta och grupper som pa andra satt ar exkluderade fran
bostadsmarknaden. Flera av dessa grupper efterfragar mindre och billigare bostader. Det ar
svart att nyproducera billiga bostader, utan istallet bor atgarder vidtas for att skapa
flyttkedjor som gor att billigare bostader i det befintliga bestandet blir tillgangliga for
bostadssokande.

Att uttala sig om framtiden ar alltid férenat med osakerhet. Sveriges, och Vingakers
kommuns, framtida befolkningsutveckling, och darmed bostadsbehov, styrs delvis av
politiska beslut som kan vara svara att férutse men som far stora konsekvenser. Aven
bostadsmarknaden styrs av politiska beslut om bland annat investeringsstod och
skatteregler. Ett satt att minska risken for felaktiga atgarder och investeringar pa Vingakers
bostadsmarknad &r att strdava efter maximal flexibilitet i bostadsplaneringen. Exempelvis
bor man i mojligaste man planera bostader som fungerar for mer an en malgrupp samt
utforma bostadsomraden utifran flera gruppers behov.

11
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Mal och visioner
Det finns ett antal nationella, regionala och kommunala mal som tillsammans med lagen om
bostadsforsorjning utgodr utgangspunkterna for kommunens arbete med bostadsférsorjning.

Nationella mal och visioner
Regeringens mal for bostadsmarknaden ar: “Langsiktigt valfungerande bostadsmarknader
dar konsumenternas efterfragan moter ett utbud av bostader som svarar mot behoven.”

Regeringens mal for samhallsbyggandet ar att: “En hallbar samhaéllsplanering ska ge
forutsattningar for en fran social synpunkt god livsmiljo, goda miljéférhallanden och en
langsiktigt god hushallning med naturresurser och samtidigt skapa forutsattningar for ett
hallbart byggande och en god ekonomisk tillvaxt.”

Det finns dven en rad andra nationella mal som har relevans for bostadsforsorjningen,
exempelvis folkhdlsomalen:

¢ Delaktighet och inflytande i samhallet
® Ekonomisk och social trygghet

* Trygga och goda uppvaxtvillkor

e Okad fysisk aktivitet

I riksdagens nationella strategi for att implementera barnkonventionen (prop. 1997/98:182)
stalls krav pa kommunen att utveckla barn och ungdomars inflytande och delaktighet i
samhallsplaneringen. Barnperspektivet ska vara en tydlig del i det kommunala arbetet.

Ett annat nationellt mal ar att anldgga ett jamstalldhetsperspektiv i den fysiska planeringen.
Goda boendemiljoer ska finnas for alla, oavsett alder, kon, etnisk och kulturell bakgrund eller
funktionsnedsattning. Kvinnor och man, flickor och pojkar ska ha samma mojlighet att leva
ett bra vardagsliv med trygga och sakra boendemiljder.

Regionala mal och visioner

Enligt Forordningen (2017:583) om regionalt tillvaxtarbete ska den som ansvarar for det
regionala tillvaxtarbetet utarbeta och faststalla en strategi for lanets utveckling och
samordna insatser for att genomfora strategin. S6rmlandsstrategin ar Region Sérmlands
utgangspunkt och vagledning for det regionala utvecklingsarbetet.

Prioriterade inriktningar for det regionala utvecklingsarbetet i Sormland ar foljande:

e Envaxande arbetsmarknad, dar efterfragan pa kompetens och utbud av arbetskraft
med olika utbildningsbakgrunder och erfarenheter kan motas.

e Envaxande befolkning, dar bostadsmarknaden fungerar och utbudet av bostader
moter efterfragan.

De omrade inom vilka manniskor bor och arbetar brukar kallas funktionella arbets-
marknader. | takt med att kommunikationerna forbattrats har de funktionella arbets-

12
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marknaderna blivit stérre och farre. Vingakers kommun brukar raknas till Eskilstunas
arbetsmarknad®.

| Sormlands modell for hallbar regional utveckling tas boendeattraktivitet upp som en viktig
faktor. Det konstateras att boendeattraktivitet ar ett relativt begrepp och att vilka platser
som upplevs som attraktiva att bo pa ar olika beroende pa vem man ar. Faktorer som alder,
familjesituation, utbildning, inkomst och bakgrund spelar stor roll fér vilka boende-
preferenser man har. Aven tidsaspekten har betydelse i och med att vissa platser kan
upplevas som mer attraktiva under vissa perioder i livet. Tillganglighet till arbete, studier
eller privat och offentlig service, skolans kvalitet och kommunalskatter ar ytterligare faktorer
som kan paverka var man viéljer att bo. | Sormlandsstrategin slas fast att man genom att
starka S6rmlands forutsattningar och skapa attraktiva boendemiljoer och arbetsplatser, kan
fa fler personer att valja att bosatta och etablera sig i regionen.

Det kommunala planmonopolet ar det verktyg som ger kommunerna mojlighet att tillgodose
behovet av bostadder, skolor, infrastruktur och annan samhallsservice. Utgangspunkterna for
arbetet med en regional fysisk planering i S6rmland ar att den regionala fysiska planeringen
ska stodja de prioriterade inriktningarna i S6rmlandsstrategin, dvs en vaxande och
fungerande arbetsmarknad, samt en fungerande bostadsmarknad som moter behovet hos
en vaxande befolkning.

Betraffande bostadsbyggande slas fast att arbets-, utbildnings- och bostadsmarknaderna ska
integreras och att planeringen bor verka for en koncentrerad, tat och sammanhallen
bebyggelse i de basta kollektivtrafiklagena.

Vingaker. Bild: Vingakers kommun

6 Arbetspendling sker dock inte enbart till Eskilstuna utan dven till bl.a. Katrineholm, Orebro, Hallsberg,
Nykdping, Norrkoping, Sodertélje och Stockholm.
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Kommunala mal och visioner
| den strategiska inriktningen for mandatperioden 2019-2022 sl3as fast, betraffande
boendemiljoer, att Vingakersbygden ska ha en trygg och langsiktig hallbar tillvaxt for fler
invanare och skattebetalare, fler entreprendrer och arbetstillfdllen samt ett brett utbud av
bostdader med god tillganglighet till offentlig och kommersiell service. Detta ska mojliggéras
genom fortsatt satsning pa bredband och digitala tjanster, samarbete med angransande
kommuner och Over lansgranser samt en ny offensiv 6versiktsplan. Det slas dven fast att
lokala entreprendrer ska uppmuntras att vilja bygga i Vingakersbygden utifran énskan och
behov. Annat som tas upp i den strategiska inriktningen ar méjligheten till kommunalt stéd
for enskilda vagar, en bygdepeng for lokal utveckling i linje med landsbygdsstrategin samt
kollektivtrafik till viktiga orter for arbete och studier.

Vingakers kommun har dven antagit en landsbygdsstrategi fér ar 2018-2023 med syfte att
skapa ett langsiktigt arbetssatt for landsbygdsutveckling, som ingar som en naturlig del i
kommunens alla verksamheter och organisation.

Kommunens malsattning ar att Vingakersbygden ska kdnnetecknas som smart landsbygd.
Varden som kommunen ska varna och utveckla dr narhet och smaskalighet med stod av
mangfald och innovation. En attraktiv livsmiljo i Vingdkersbygden erbjuder narhet, lugn,
engagemang, gemenskap och trygghet. Verksamhetsutveckling ska framjas av kommunen,
och man ska arbeta med forutsattningar for livslangt larande.

De ledord som anvants vid framtagandet av strategier och mal for Vingakersbygden &r:

e Smart landsbygd

e Hallbara och attraktiva livsmiljoer
e God tillganglighet

* Motesplatser och goda larmiljcer
e Samverkan och innovation

Oversiktsplan 2010-11-22 togs fram i en tid med en negativ befolkningsutveckling i
kommunen. Under en rad ar sedan dess har befolkningen 6kat, men det senaste aret ar
trenden fallande. Den nya 6versiktsplanen ska tas fram med fokus pa forsiktig tillvaxt.
Kommunens tillvaxt ska ses i ett [angsiktigt perspektiv, ar 2050 och kanske annu langre
framat. Da kommunens resurser ar begransade ar samverkan och sma steg framat det som
ska sakerstalla att utvecklingen gar i dnskad riktning.

Med ledorden som utgangspunkt har en strategi identifierats for hur kommunens tillvaxt ska
ske. Tillvaxtstrategin ska anvdndas som vagvisare i den oversiktliga planeringen.

Vingadkers kommun ska vdxa genom att:

e verka for malsattningen smart landsbygd

e erbjuda hallbara och attraktiva livsmiljoer

¢ verka for god tillganglighet

e samhallsplanera for en battre folkhalsa

e skapa forutsattningar for minskad klimat- och miljopaverkan
e samverka med olika intressenter
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For att konkretisera strategin har foljande mal fér 6versiktsplanen formulerats:

e Varna smaskalighet och landsbygdsidentitet.

e Starka och utveckla orters/omradens karaktar och séarart.

e Starka och utveckla bygdens naturmiljo och tillganglighet till friluftsliv.

® Planera for motesplatser och goda larmiljoer.

e Underlatta att fardas till fots, med cykel och kollektiva transportlésningar.
* Verka for goda regionala kommunikationer.

e Skapa forutsattningar for minskad klimat- och miljopaverkan

Som utgangspunkt for hallbarhetsfragorna i oversiktsplanearbetet ska Sveriges miljomal
anvandas’, samt regionala mal som tagits fram for lanet.

Relevanta delar av ledorden, tillvixtstrategin och malen ska dven ligga till grund for
bostadsforsorjningsprogrammet.

Redan ar 2018 uppnadde Vingdkers kommun sitt mal om fullt utbyggt fiberbredband i hela
kommunen. Utbyggnaden gjordes i form av trepartssamverkan mellan kommunen, privata
aktorer och civilsamhallet. Med ny digitala infrastruktur pa plats finns forutsattningar att
kunna ta nasta steg i att utveckla Vingakersbygden. Smarta (digitala) l6sningar och tjanster
ska anvandas for att gora det an mer attraktivt att bo och verka i Vingakers kommun.
Trepartssamverkan ska anvandas dven i det fortsatta arbetet att utveckla Vingakersbygden.

"Bostdder, lokaler, tomter” pekas ut som ett omrade dar kommunen ser att det finns
gemensamma behov foér utveckling i bygden. Redan 2017 satte kommunen igang ett
bostadsprojekt i samverkan med tre studieférbund och Hela Sverige ska leva S6rmland. |
bygdens alla orter har startats studiecirklar dar deltagarna kartlagger hur behov och
mojligheter gdllande boende ser ut pa respektive ort. Detta blir sedan underlag fér framtida
byggande som gor det mojligt att samarbeta med privata aktorer sasom banker och bygg-
foretag.

Ett dvergripande mal for landsbygdsstrategin ar att projektet ”Okat bostadsbyggande i
Vingakersbygden” blir genomfort.

7 http://sverigesmiljomal.se/miljomalen/
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Modjligheter att styra bostadsbyggandet

Kommunen har ett antal verktyg till sitt forfogande for att paverka bostadsmarknaden och
bostadsbyggandet. Dessa ar kommunens ansvar for den fysiska planeringen (planmonopol),
kommunens markinnehav, kommunens allmannyttiga fastighetsbolag samt bostads-
anpassningsbidrag.

Oversiktlig fysisk planering

Enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) ska varje kommun ha en aktuell 6versiktsplan,
som ticker hela kommunens yta. Oversiktsplanens roll dr att viga olika méal och intressen
mot varandra och ta avgorande stallning till vad mark- och vattenomraden ska anvandas till
och hur den byggda miljén ska anvandas, utvecklas och bevaras. Oversiktsplanen anvidnds
som beslutsunderlag av tjansteman pa kommunen, men dven av lansstyrelser och
domstolar. Oversiktsplanen beslutas av kommunfullméaktige och utgér ett beslutsunderlag
vid bland annat detaljplanelidggning. Oversiktsplanen ir dock inte juridiskt bindande.

Oversiktsplanen ska redovisa:

e grunddragen i hur mark- och vattenomraden ska anvandas

e allmanna intressen som exempelvis kommunikationer och friluftsliv

e de miljo- och riskfaktorer som kommunen boér ta hansyn till vid beslut om anvandningen av
mark- och vattenomraden

e kommunens syn pa hur den byggda miljon ska utvecklas och bevaras

e hur kommunen tanker tillgodose riksintressena och iaktta gallande miljokvalitetsnormer

Oversiktsplanen kan fordjupas for specifika omraden, sa kallad férdjupad éversiktsplan
(FOP). Syftet med férdjupningarna ar att mer detaljerat kunna studera till exempel en titorts
framtida utveckling.

Den nya oversiktsplanen for Vingaker ska tas fram med fokus pa forsiktig tillvaxt och ha
féljande 6vergripande mal:

e Varna smaskalighet och landsbygdsidentitet.

e Starka och utveckla orters/omradens karaktar och sarart.

e Starka och utveckla bygdens naturmiljo och tillganglighet till friluftsliv.

e Planera for motesplatser och goda larmiljoer.

e Underlatta att fardas till fots, med cykel och kollektiva transportlésningar.
» Verka for goda regionala kommunikationer.

e Skapa forutsattningar for minskad klimat- och miljopaverkan

Detaljplanering och planberedskap

Kopplat till den &versiktliga planeringen och utpekande av nya bostadsomraden i OP och FOP
finns detaljplaneringen som ar den juridiskt bindande delen av den fysiska planeringen.
Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter, inte bara mellan markagarna och
samhallet utan ocksa markagarna emellan. Planen ar bindande vid provning av lov.

PBL har som grundldggande forutsattning att den mark som tas i ansprak for bebyggelse ska
vara lamplig fér andamalet. Lampligheten kan prévas genom detaljplan, férhandsbesked
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eller bygglov. | vissa fall stalls krav pa att lampligheten provas i en detaljplaneprocess innan
byggnadsnamnden kan ge bygglov. Detta kallas detaljplanekravet eller plankravet.

Kravet pa att uppratta en detaljplan uppstar ofta vid nya storre exploateringar och ansprak
pa att anvanda mark- och vattenomraden for bebyggelse och byggnadsverk. Kravet pa
detaljplan géller i de fall allmanintresset eller grannrattsliga intressen motiverar att flera
atgarder regleras i ett sammanhang, exempelvis om man maste ordna utfart mot allman vag
for flera fastigheter. Aven fér en dndrad anvindning, som féreskrivs i en géllande detaljplan,
exempelvis nar kontor skall byggas om till bostad, krdvs ofta en ny detaljplan eller en
detaljplanedndring.

En detaljplan bestar av en plankarta med tillhérande planbestammelser och en
planbeskrivning. Plankartan ska visa for vilket omrade detaljplanen galler och hur
planomradet delas upp for olika andamal, till exempel for bostader, handel eller industri och
vilka bestammelser som galler for de olika delomradena. | planbeskrivningen kan mycket
detaljerade uppgifter finnas, som beskriver i detalj hur byggnadsverk ska gestaltas.

Detaljplanen medfor i princip en ratt att bygga i enlighet med planen under en sarskild
angiven genomforandetid, som ar minst 5 och hogst 15 ar. Efter att genomférandetiden gatt
ut fortsatter planen att galla pa samma satt som innan med den skillnaden att planen da kan
ersattas, andras eller upphéavas utan att berdrda kan stélla ersattningsansprak for forlorade
rattigheter.

For begransade omraden utanfor samlad bebyggelse kan kommunen i stallet for att styra
bebyggelsen med en detaljplan anta omradesbestammelser. Syftet med omrades-
bestammelser kan vara att sakerstalla att 6versiktsplanens intentioner uppnas eller att
riksintresse enligt miljobalken tillgodoses. Till skillnad fran detaljplanen ger omrades-
bestammelser ingen ratt att bygga.

De detaljplaner som vunnit laga kraft men som dnnu inte genomforts, utgér kommunens
planberedskap. En viktig forutsattning for ett aktivt och langsiktigt bostadsbyggande ar att
kommunen har en god planberedskap.

Byggregler pa landsbygden

| PBL anges olika nivaer av bygglovsplikt for omraden med detaljplan, samlad bebyggelses
samt 6vrig mark. | Vingakers kommun beddms féljande bebyggelsegrupper utgéra samlad
bebyggelse:

® Baggetorp, Knektbacken

e Blomsterhult

e Gropptorp

e Hulla, Osteraker

e Kjesater

e Lappe

e Repslagarvagen norr om Vretstavagen
e VVingdkers-Vannala
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o Alsatter
e Attersta

Utanfor planlagda omraden och utanfér samlad bebyggelse far man géra en mindre
tillbyggnad om den ar mindre @n 50 % av befintlig byggnad utan att s6ka bygglov.
Tilloyggnaden far dock inte vara storre an 25 kvm. Byggnaden ska vara anpassad till befintlig
bebyggelses form och karaktéar. Vidare far komplementbyggnad i form av exempelvis forrad,
gaststuga uppforas utan bygglov upp till max 40 kvm utan bygglov. Om byggnad kommer
narmare an 4,5 meter fran fastighetsgrans ska berdérda grannar lamna sitt medgivande for
att atgarden ska vara bygglovsbefriad.

Férsamlingshemmet i Osterdker. Bild: Vingdkers kommun
Vardefulla kulturmiljoer

| ”Sérmlandsbygden 1988:1” finns en inventering av vardefulla kulturmiljoer i kommunen. |
denna anges tio omraden som intressanta for kulturminnesvarden. Sarskild hansyn ska tas
kulturvardsintresset vid till-, ny- och ombyggnad i dessa omraden.

Strandskydd

| kommunen omfattar strandskyddet 100 meter vid sjoar och tjarnar som redovisas med
strandkontur pa topografiska kartan, 100 meter generellt vid de vattendrag som markeras
med dubbel linje pa topografiska kartan och 30 meter vid foljande vattendrag:

o A mellan Alsjon och Kolsnaren
e Hillbicken mellan O Vitten och Bjérsjén
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e Gammalan fran S Aren till séder om Lundegard
e A mellan Balen och Kolsnaren

De strandndra omraden som var detaljplanelagda nar strandskyddet infordes omfattas inte
av strandskydd. Dessa omraden ar i Vingakers kommun endast ett fatal.

| Vingakers kommun beddms strandomradena kring Baggetorp, Hogsjo, Lappe, Marmorbyn
och Viala vara omraden dar lattnader av strandskyddet skulle ha en positiv inverkan pa
landsbygdsutvecklingen.

Markinnehav och markstrategi

En kommuns markstrategi beskriver hur kommunen férhaller sig till eget dgande av mark,
hur marken skall férvaltas fram till exploatering och hur anvisning av kommunal mark fér
exploatering skall ske. Det kommunala markinnehavet ser olika ut i olika kommuner. En del
kommuner dger mycket mark och andra har ett begransat markinnehav. Vingakers kommuns
markinnehav ar idag starkt koncentrerat till omraden i direkt anslutning till kommunens
tatorter. Endast ett fatal mindre omraden pa landsbygden ar i kommunens ago.

Kommunfullmaktiges mal ar att Vingakers kommun ska ha en 6kande folkmangd och verka
for en forsiktig tillvaxt. Kommunen ska verka for att goda bostadsmiljoer skapas. Det ska det
finnas nodvandig mark for bostader pa ratt plats och vid ratt tidpunkt.

| Sormlandsstrategin slas fast att kommunerna i Sormland ska verka for att skapa attraktiva
boendemiljder, for att darigenom 6ka inflyttningen. Boendeattraktivitet ar ett relativt
begrepp och uppfattningen om vilka platser som upplevs som attraktiva att bo pa ar hogst
individuell. Utifran de intervjuer som genomforts inom ramen for bostadsutredningen kan
konstateras att det finns manga delar av Vingakers kommun som invanarna finner attraktiva.

Sérmlandsstrategin foresprakar en “koncentrerad, tdt och sammanhallen bebyggelse i de
basta kollektivtrafiklagena”. Vingakers kommun bor planera for bostader i sddana lagen,
men inte pa bekostnad av 6vriga delar av kommunen som invanarna finner attraktiva.
Dessutom maste man beakta behovet av bilparkeringsplatser vid kollektivtrafiknoder som
jarnvagsstationen. Vingaker ar en utpraglad landsbygdskommun med utspridd befolkning
och med en stor andel arbetspendlare. For att dessa personer ska vilja tag eller buss istallet
for bil maste det vara tryggt och smidigt att parkera bilen vid bytespunkten till kollektivtrafik.
Dessutom bor cykelbanor anlaggas mellan kommunens orter och kollektivtrafiknoder.
Stoldsakra cykelparkeringar bor finnas i anslutning till bland annat jarnvagsstationen.

Att Vingakers kommun ska planera for bostdder i hela kommunen framgar bland annat av
den strategiska inriktningen for mandatperioden 2019-2022, dar det slas fast att kommunen
ska ha brett utbud av bostader med god tillganglighet till offentlig och kommersiell service,
vilket ska mojliggoras bland annat genom fortsatt satsning pa bredband och digitala tjanster.
| ett flertal strategidokument (se Kommunala mal och visioner) framgar att kommunen ska
varna smaskalighet och landsbygdsidentitet, skapa en smart landsbygd genom bredband och
digitala tjanster, samt starka och utveckla orters och omradens karaktar och sarart.
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Riktlinjer for markanvisning och exploatering
| Lag (2014:899) om riktlinjer fér kommunala markanvisningar beskrivs vad en markanvisning
ar. Med markanvisning menas en i lagen éverenskommelse mellan kommunen och en
byggherre, vilken ger byggherren under en begransad tid ensamratt att forhandla med
kommunen om Overlatelse eller upplatelse av ett visst markomrade for byggnation. Marken
som 6verenskommelsen galler maste dgas av kommunen. Efter att ett markanvisningsavtal
har tecknats med den utvalde byggherren detaljplaneldggs marken?. Efter att en detaljplan

har provats och vunnit laga kraft kan byggherren soka bygglov, och nar bygglov godkants och
vunnit laga kraft samt startbesked utgetts kan byggnationen paborjas.

Sedan den 1 januari 2015 ska kommuner som anvander sig av markanvisning anta riktlinjer
for dessa. Vingakers kommuns markanvisningspolicy antogs av kommunfullmaktige i
september 2016°. For ndrvarande pagar arbete att ta fram en uppdaterad version av
markanvisningspolicyn.

Markanvisningspolicyn ar ett dokument som beskriver vilka férdelningsgrunder och rutiner
som tillampas vid fordelning av kommunens mark till olika intressenter.

Markanvisningspolicyn anger bland annat vilka metoder for markanvisning som bor
anvandas i olika situationer, vilka principer for markprissattnings som ska galla samt att
kommunen ska fora register over inkomna markansoékningar och gjorda markanvisningar.

8 det ar dven mojligt att planldgga marken innan anvisning sker, vilket ofta sker nir verksamheter ska etableras.
9 https://www.vingaker.se/wp-content/uploads/2017/01/Flik-6.38-Markanvisningspolicy.pdf
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Befolkningsframskrivning och bostadsbehov

Antalet invanare nu och framdver

Befolkningsstatistik fran SCB visar att Vingakers kommun hade ett 6kande invanarantal fran
tidigt 70-tal fram till ar 1991. Da naddes en topp pa 9 973 personer. Darefter sjonk invanar-
antalet fram till 2012 da folkmangden uppgick till 8 775 personer. Sedan féljde en period
med vaxande befolkning. Hosten 2017 uppgick invanarantalet i Vingakers kommun till 9 180
personer och i mars 2018 var invanarantalet 9 218 personer. Folkmangden har darefter
sjunkit nagot till 9 104 personer i mars 2019.

Enligt den senaste prognosen fran Statisticon forutspas en negativ befolkningsutveckling i
kommunen. Totalt under kommande attaarsperiod berdknar Statisticon att folkmadngden
minskar med 514 personer; fran 9 132 personer i slutet av 2018 till 8 622 personer i slutat av
2025. Detta innebar en minskning med i snitt 73 personer per ar de kommande sju aren.

Att gora befolkningsprognoser i tider med stora flyktingstrommar och politiska svangningar
ar oerhort svart. Normalt gors befolkningsframskrivningar med antaganden som grundar sig
pa historiska trender om bland annat fodelsetalen for kvinnor i fertil dlder, dodligheten inom
olika aldersgrupper, flyttmonster inom landet samt invandring och utvandring. Idag ar den
faktor som har storst betydelse for befolkningsutvecklingen, och darmed bostadsbehovet,
invandringen. Denna styrs i sin tur av svarprognostiserade omvarldshandelser samt av
politiska beslut i Sverige och i var omvarld. Statisticons prognos gjordes i mars 2019. | juni
2019 rostade riksdagen ja till utokad anhoriginvandring till Sverige. Beslutet innebar att
personer som sokte asyl efter den 24 november 2015 och har alternativ skyddsstatus har
ratt att aterforenas med sina familjer i Sverige. Forutsattningen ar att personen beddéms ha
valgrundad utsikt att fa permanent uppehallstillstand. Tidigare har ratten till familje-
aterforening i princip endast gallt personer med flyktingstatus. Forandringarna borjar galla
den 20 juli 2019. Under 2019-2021 uppskattas omkring 8 000 anhoriga till alternativt skydds-
behdvande komma till Sverige efter beviljat uppehallstillstand (Migrationsverket). Detta ar
ett exempel pa ett politiskt beslut i Sverige som far direkt paverkan pa befolkningstillvaxten i
Sverige och i Vingakers kommun. Nya politiska beslut kan komma nar som helst som vander
trenden at motsatt hall. Av denna anledning ar det oerhort svart i dagslaget att gora
befolkningsprognoser.

Ett satt att hantera denna komplexa situation ar att konstatera att framtiden ar behaftad
med stor osdkerhet, men att Vingakers kommun har som ambition att 6ka sitt invanarantal.
Vingakers kommun kan till viss del paverka inflyttningen och bromsa utflyttningen, genom
att planera for attraktiva bostadsmiljéer med allt vad det innebar i termer av estetik,
kommunal service och annat, som folk faktiskt tilltalas av. Det ar sdledes rimligt att ha som
grundantagande i bostadsplaneringen att invanarantalet sannolikt kommer att stiga
framover och att bostadsplaneringen bor ha beredskap for detta.

Osdkerheten i befolkningsprognosen galler dock inte gruppen aldre. Prognosen for hur
manga aldre vi kommer att vara i Sverige ar relativt saker — vi blir alla ett ar dldre varje ar och
dodstalen varierar inte sarskilt mycket mellan aren. Vingakers kommun har redan idag en
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stor andel dldre och det sker dessutom en inflyttning av seniorer till kommunen. Vingakers
kommun maste saledes planera for lampligt boende for en storre andel dldre framover.

ViIIoriﬂHégsjé. Bild: Vingakers koﬁ;mun
Prognostiserat bostadsbehov — base case

Statistikmyndigheten SCB publicerar arligen en uppdaterad befolkningsframskrivning for
Sverige. | bostadsutredningen gjordes en befolkningsprognos for Vingakers kommun,
baserad pa& SCB:s Sverigeprognos, med viss justering fér gruppen Gymnasium?®. Denna

anvandes som grundprognos, eller ett sa kallat Base Case, vid en uppskattning av bostads-
behovet.

Om vi gér motsvarande berakning fast med SCB:s senaste befolkningsprognos fran april
2019, och dven denna gang med antagandet att gruppen Gymnasium far nolltillvaxt, blir
prognosen att Vingakers kommuns befolkning véaxer med 687 personer till 9 823 personer ar
2029.

Befolkningsprognosen fram till 2029 indelad i dldersgrupper ser ut enligt tabellen nedan. Vid
uppskattningen av bostadsbehovet antas barn och ungdomar upp till 19 ars alder inte ge
upphov till ndgot eget bostadsbehov. Vidare antas Unga Vuxna bo i enpersonshushall,
medan Ovriga grupper antas bo som par. Utifran dessa enkla antaganden kan vi uppskatta
behovet av nya bostader till 323 nya bostader fram till 2028, vilket innebar 30-35 nya
bostdder per ar.

101 SCB:s Sverigeprognos vintas gruppen Gymnasium véxa relativt kraftigt. Eftersom Vingdker inte har ngot
eget gymnasium ter sig en sadan utvecklig mindre sannolik for Vingakers kommun.
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Prognos t.0.m ar 2029 |Antal personer |Antal bostdder

Sma barn (0-5) 30 0
Grundskoleelever (6-15) 71 0
Gymnasium 0 0
Unga vuxna (20-26) 32 32
Familj | (27-40) 68 34
Familj Il (41-54) 6 3
55-plus 161 80
Yngre pensiondrer (65-79 52 26
Aldre pensiondrer (80+) 268 179
SUMMA 687 354

Kalla: SCB, Witalis Real Estate Consulting AB

Vi kan vidare anta att Unga Vuxna valjer att bo i hyreslagenhet, medan grupperna Familj |,
Familj Il, 55-plus och Yngre pensionérer viljer att bo i villa. Den sista gruppen Aldre
pensiondrer antas vilja bo i lagenhet eller i nagon form av seniorboende och i vissa fall bo
ensamma. Detta ger en prognos for bostadsbehovet enligt tabellen nedan:

Fram till ar 2029:

32 lagenheteri flerbostadshus
143 villor

179 lagenheteri seniorboende

Perar:

3 lagenheteri flerbostadshus
14 villor

18 lagenheteri seniorboende

Kalla: SCB, Witalis Real Estate Consulting AB

Man bor vara medveten om att denna uppskattning av det framtida bostadsbehovet ar
baserad pa SCB:s prognos for Sverige som helhet samt ett antal ganska schabloniserade
antaganden. Uppskattningen ska med andra ord inte tas som en sanning for Vingakers
kommun. Trots detta bor den tillsammans med annan information, sdsom intervjuer med
boende i kommunen, kunna ge en fingervisning om det framtida bostadsbehovet i
kommunen. | samband med att SCB publicerar nya prognoser foér Sveriges befolkning bor
uppskattningen av Vingakers framtida bostadsbehov uppdateras.

Att kommunen har ett behov av ett visst antal ytterligare bostader behdver inte alltid
innebara att det finns ett behov av att nyproducera detta antal bostader. Kan man
exempelvis bygga en seniorlagenhet som innebar att en dldre person lamnar en storre villa
eller lagenhet i kommunen, kan man harigenom tillhandahalla bostdder bade for en aldre
person och for en barnfamilj. Vingakers kommun bor strava efter denna form av flyttkedjor
som effektiviserar bostadsutnyttjandet och som frigor relativt sett billiga bostader (befintliga
bostdder ar i regel billigare an nyproducerade). En svarighet i att skapa flyttkedjor ar att
Vingaker generellt ar en priskanslig marknad. Manga aldre kan eller vill inte betala de hyror
som galler i nyproduktionen.

Vingdkers kommun rekommenderas att fortsatta folja demografiska forandringar i

befolkningen, och da sarskilt betraffande grupperna Unga vuxna (20-26) och Familj | (27-40)
som vuxit pa senare ar. Om dessa grupper fortsatter att vaxa kan det vara ett tecken pa att
den tidigare sa starka urbaniseringstrenden ar forsvagad. Det behovs dock ldngre tidsserier
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for att kunna uttala sig om detta med sdkerhet. Vart att notera ar att det redan idag finns
forskning som visar att storstadsregionerna alltjamt vdaxer, men att detta inte &r pa
landsbygdens bekostnad, utan istéllet ett resultat avimmigration och ékat barnafédande?!?.
Aven landsbygdens befolkning véxer av dessa tva skil.

Bostadsbehovet inom sarskilda malgrupper

Oavsett befolkningstillvaxt, skall kommunen planera fér bostadsbehovet hos de grupper i
kommunen som inte har mojlighet att efterfraga bostader pa den 6ppna bostadsmarknaden.
Har handlar det om bostader fér unga, adldre, nyanlanda, funktionsnedsatta och grupper som
pa andra satt ar exkluderade fran bostadsmarknaden.

| bostadutredningen analyseras bostadsbehovet inom dessa grupper och behovet samman-
fattas enligt nedan?Z:

e Kommunen bor forsoka bygga ikapp behovet av mindre och billiga bostader, framfor
allt hyresratt, for att mota det behov som finns och for att motverka en minskning av
gruppen unga i kommunen. Vingakers kommun uppmanas att folja den forskning
som gors om olika varianter av billigt byggande och olika kollektiva bostadslésningar
for unga.

e Den fortsatta 6kningen av aldre i kommunen innebar ett fortsatt behov av anpassade
bostdder for dldre. Bygger man seniorboenden, anpassade lagenheter med hiss eller
enplansbostader i markplan kan de dldre klara sig Iange utan hemtjanst vilket
vanligtvis uppskattas av de dldre. Privata initiativ att bygga olika former av
seniorboenden férekommer och bor uppmuntras.

e Vid tidpunkten for bostadsutredningen pagick en utredning om det framtida behovet
av sarskilda boendeformer inom funktionshinderomsorgen. Man fragade
ungdomarna i sdrskolan om deras syn pa sitt framtida boende och samtliga elever
svarade att de inte var intresserade av att bo i gruppbostad utanfér tatorten
Vingaker.

e Socialforvaltningens utredning visar pa ett omedelbart behov av att omlokalisera
nuvarande servicebostad samt att pa lite langre sikt tillskapa ytterligare en
gruppbostad. Servicebostaden behdver ha minst 10 platser och gruppbostaden 6
platser. Tidsmassigt bor en ny lokalisering av servicebostaden prioriteras. Denna kan
med fordel inrymmas i ett flerbostadshus pa sa satt att nya bostadder tillskapas dven
utanfér servicebostaden. Gruppbostaden kan vidnta ndgot langre'3. Viktigt ar att
dessa boenden integreras med annan bebyggelse.

e Det finns alltid nagot behov av kategoriboende for missbrukare, stérande hyres-
gaster, personer som forstor bostdderna och liknande. Kommunen skulle behdva
nagon form av boende for dessa personer, men det bor inte byggas sa att man far ett

1 \vA har konstaterat att mellan 2010 och 2015 véxte antalet invanare i landets tatorter totalt med 440 000 personer.

Landsbygdsbefolkningen minskade samtidigt med enbart 5 400 personer. Enligt SCB var den inhemska utflyttningen fran Stockholms lan
under 2018 storre dn den inhemska inflyttningen till Ianet.

12 Viss uppdatering har gjorts med avseende p3 servicebostider och gruppbostider.
13 Socialndmndens sammantradesprotokoll, sammantridesdatum 2019-03-26
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kluster av dessa personer, utan snarare ett antal mindre, spridda enheter med cirka
tva personer per enhet.

e Det finns ett stort behov av ett grundlaggande boende for saval ensamstaende som
hela familjer inom gruppen nyanldnda. Det finns behov av saval mindre som storre
(minst 4 rok) bostader inom denna grupp. Boendet ska ga att klara pa en begransad
inkomst och gora det majligt for de boende att koncentrera sig pa arbete eller studier
och spara till ett battre boende. For att minska risken for segregation bor nya
bostdder integreras i befintliga bostadsomraden. Eftersatta byggnader i det
existerade bestandet bor rustas upp for att minska risken for segregation.

e Flera grupper i kommunen efterfragar billiga bostader. Det &r svart att nyproducera
billiga bostader. Forskning och utveckling pagar men fram tills billigt byggande blivit
en verklighet bor Vingakers kommun verka for att skapa flyttkedjor som gor att
relativt sett billiga bostader i det befintliga bestandet blir tillgangliga for bostads-
sokande. Genom att bygga olika former av bostader for dldre kan villor och storre
lagenheter komma ut pa marknaden och bli tillgdngliga for exempelvis barnfamiljer
och nyanlanda.

Bostadsbehovet pd olika orter

Ar 2017 startade Vingakers kommun ett bostadsprojekt i samverkan med tre studieférbund
och Hela Sverige ska leva S6rmland. | bygdens alla orter har startats studiecirklar dar
deltagarna kartlagger hur behov och mojligheter gallande boende ser ut pa respektive ort.

Som en del i informationsinhamtningen till bostadsutredningen holls méten med
representanter fran dessa studiecirklar. Intervjuer gjordes dven med intresseorganisationer
och bostadsmaklare i Vingakers kommun. Nedan sammanfattas huvudpunkterna fran dessa
moten och intervjuer:

Hela kommunen: Lite forenklat kan sagas att infodda vingakersbor efterfragar boende i
centralorten medan ditflyttade stockholmare (barnfamiljer samt nyblivna eller blivande
pensiondrer) efterfragar boende pa landsbygden.

Baggetorp: Stark efterfragan fran barnfamiljer att boséatta sig i Baggetorp. Villatomter
efterfragas.

HOgsjo: | Hogsjo finns det ett flerbostadshus med fem lagenheter for dldre. Huset har hiss

och det finns mottagning for distriktsskoterska i samma hus. Det finns behov av ytterligare
lagenheter for aldre, helst 3 rum och kok (rok), centralt beldgna (dvs hyfsat nara butiken).

Behovet av bostader for dldre uppskattas till 10-20 lagenheter i ett forsta steg.
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Flerbostadshus i Hogsjo6. Bild: Vingakers kommun

.

Lappe: Precis som pa flera andra hall i kommunen skulle Lappe behéva seniorboenden som
skapar flyttkedjor. Garna 2-3 rok i markplan och garna i anslutning till servicepunkten.
Studiecirkeln bedémer att det skulle behova tillskapas ett tiotal lagenheter for dldre i Lappe.
Det finns daven behov av nagra lagenheter for yngre.

Marmorbyn: Arbetsgruppen skulle vilja att det tillskapades flera villatomter for barnfamiljer i
Marmorbyn.

Tatorten Vingdker: Maklare vittnar om en kraftigt 0kad efterfragan pa lagenheter — bade
hyresratt och bostadsratt - i tatorten Vingaker. Pensionarer efterfragar 2 eller 3 rok, i
markplan eller med hiss. Representanter fran PRO uppskattar att det skulle kunna byggas
100 lagenheter for dldre pa orten. Nysvenskar efterfragar stora lagenheter — uppemot 5 eller
6 rok. Betalningsférmagan ar dock begransad inom denna grupp.

Osterdkersbygden: Det skulle behdvas bade ett dldreboende med ldgenheter och en grupp
av seniorboenden som enskilda hus, detta for att fa igang flyttkedjor som frigor villor till
barnfamiljer. Seniorboendena bdr ha hogst prioritet, och dldreboendet komma i andra hand.
Det finns dven efterfragan pa hyresrattsboende bland nysvenskar. Genom att bygga
exempelvis hyrestreor far man ett boende som bade passar bade aldre manniskor och
mindre barnfamiljer, vilket ger en flexibilitet och kan bidra till att framja integration av
nyanlanda.
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Bostadsbestand idag och framover

Det befintliga bostadsbestandet

Bostadsmarknaden i Vingakers kommun bestod i slutet av 2018 av 2 844 smahus, 1 409
lagenheter i flerbostadshus, 25 specialbostader (vard- eller studentbostader) samt 120
lagenheter i 6vriga hus. | kommunen finns 1 139 fritidshus. Det finns inga seniorboenden i
kommunen.

Av bostaderna i flerbostadshus ar 464 lagenheter (33% av det totala bestandet) byggda
under 1960-talet och 305 lagenheter (22%) under 1950-talet. 44 lagenheter ar uppforda
sedan millennieskiftet.

Figur. Lagenheter per byggnadsar, Vingadkers kommun, 2018
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Kalla: SCB, Witalis Real Estate Consulting AB

Ser man till dgarsidan, innehades 271 lagenheter i flerbostadshus av kommunens
allmannyttiga bostadsforetag ar 2018. Samtidigt dgdes 124 lagenheter av
bostadsrattsforeningar och 927 lagenheter av privata eller publika fastighetsforetag samt av
privatpersoner.

Figur. Agare av flerbostadshus, Vingaker kommun

900 45%
800 40%
700 35%
600 30%
500 25%
400 20%
300 15%
200 10%
100 . 5%

0 . 0%

allménnyttan brf privatpersoner aktiebolag ovriga agare
B \/ingdker e=Riket

Kalla: SCB, Witalis Real Estate Consulting AB
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Under aren 2016 - 2018 tillkom 48 nya lagenheter i flerbostadshus och 18 i smahus. |
genomsnittet har 8 nya bostader byggts arligen under 2007-2018.

Figur. Nyproduktion av bostader 2007-2018, Vingakers kommun
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Kalla: SCB, Witalis Real Estate Consulting AB
Enligt Bostadsmarknadsenkadten 2018 fran Boverket forvantas ett tillskott under 2019 och

2020 pa 20 nya bostader i smahus i kommunen. Det forvantas inte paborjas nagra bostader
genom nybyggnad i flerbostadshus dessa ar.

| samma enkat bedomer kommunen att det sammantaget rader underskott pa bostader pa
den lokala marknaden.

Flerbostadshus i Vingaker. Bild: Vingdkers kommun
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Det allmannyttiga bostadsbolaget
For manga kommuner utgor det allmannyttiga bostadsbolaget ett viktigt verktyg i
bostadsforsérjningen bade genom att foretaget tar stort socialt ansvar men ocksa for
samhallsutvecklingen da bolaget kan driva bostadsbyggandet. Allmannyttiga bostadsbolag i
Sverige ska helt eller till storre delen dgas av kommunen och verksamheten ska bedrivas

enligt affarsmassiga principer. Att bygga bra bostader till rimliga priser for alla, oavsett
inkomstgrupp eller samhallsklass ar allmannyttans ursprungliga och mest grundlaggande

uppgift.

Vingakershem AB ar Vingakers kommuns allmannyttiga bostadsbolag. Bolaget har som
uppdrag att inom Vingakers kommun forvarva fastigheter eller tomtratt for att pa dem
uppfora och forvalta bostadshus med tillhérande affarslagenheter och kollektiva
anordningar.

Vingakershem &dger 21 fastigheter med en taxerad yta pa cirka 25 520 kvm. Av den totala
ytan utgors 76 % eller 19 330 kvm av bostadsyta fordelade pa 261 lagenheter. Flertalet
lagenheter ar pa mellan 1 och 3 rum och kok (rok).

Vingakershem erbjuder en rad olika boenden — fran standardlagenheter till nyrenoverat eller
helt nybyggt. Dessutom har man flera omraden med marklagenheter. Vingakershems
lagenheter finns i tatorten Vingaker samt i Baggetorp, Hogsjo och Marmorbyn.

For tillfallet (augusti 2019) har Vingakershem fyra vakanser i bestandet. Bolaget har en
bostadsko och i dagslaget ar antalet bostadssokande 251. Den lagenhetsstorlek som framfor
allt efterfragas ar 1 rok och 4 rok.

En stor andel av flerbostadsfastigheterna i Vingakers kommun byggdes under det sa kallade
miljonprogrammet mellan 1960-1975. Dessa argangar star infor stora renoveringsinsatser
inom de narmsta tio till tjugo aren. Att delar av lagenhetsbestandet har stora renoverings-
behov har bekraftats av intervjuer med féretradare for kommunen. Om fastigheterna inte
renoveras riskerar hus eller i varsta fall hela bostadsomraden att férslummas. Stambyten och
renoveringar innebar normalt en uppgradering av bostdaderna med avseende pa boende-
kvalitet och energiprestanda, men detta maste vdagas mot risken att hyrorna efter
renoveringarna blir sa hoga att de boende far svart att bo kvar vilket forvarrar sociala
problem som ekonomisk utsatthet och segregation. Vingakershem har for avsikt att riva tva
fastigheter, pd Humlegatan 14 respektive Humlegatan 3° i titorten Vingdker. Harigenom
forsvinner 30 lagenheter ur bestandet. Kommunfullméaktige beslutade pa sitt mote i juni att
tillstyrka forslaget fran Vingakershem att riva byggnaderna.

For narvarande har Vingakershem inte nagon pagaende nyproduktion av bostdder. Bolaget
planerar dock fér nyproduktion, men avvaktar héstbudgeten for att se hur det nya
investeringsstodet utformas. Man skissar pa nyproduktion pa tva fastigheter i dagslaget
(Asen 2:6 och Smeden 4 i tatorten Vingaker), dar man avser att bygga 40-60 lagenheter.

14 Fastigheten Larktradet 1 med 18 lagenheter pa 1 resp. 2 rok.
15 Fastigheten Almen 1 med 12 lagenheter pa 2 resp. 3 rok.
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Privata hyresvardar
Det finns ett attiotal privata dgare av flerbostadshus i Vingakers kommun, varav fyra
bostadsrattsforeningar. Majoriteten av de privata fastighetsdgarna dger endast en fastighet.

Bland undantagen finns Wingfield Fastigheter AB som ager 15 fastigheter och Hogsjo
Fastigheter med 6 fastigheter.

Bostadsanpassningsbidrag

Kommunen ansvarar for att hantera ansdkan om bostadsanpassningsbidrag. Syftet med
bidraget ar att mojliggdra for personer med olika typer av funktionsnedsattning att anpassa
sitt boende, exempelvis genom att ta bort trosklar, bredda dorrar eller byta badkar mot
dusch. I Vingakers kommun ansvarar samhallsbyggnadsnamnden for handlaggningen av
ansokan.

Bostader for aldre
Korttidsboende ar en 6vergang mellan sjukhus och det egna hemmet eller i vantan pa
permanent plats pa dldreboende. Tillfalligt boende finns bland annat pa Ekgarden.

Nar det blir svart att bo kvar i det egna hemmet finns maojlighet att ansdéka om sa kallat
sarskilt boende. Det sarskilda boendet bestar av ett rum, litet pentry och vatutrymme. Till de
flesta lagenheterna finns en egen balkong eller uteplats i markplan. | sarskilt boende finns
gemensamma lokaler, sasom matsal och platser for social samvaro. Omvardnadspersonal
finns dygnet runt. Tillgang finns ocksa till sjukskoterska, arbetsterapeut och sjukgymnast.

Betraffande sarskilt boende har kommunen just nu god kapacitet. Man har 81 platser som
anvands och 24 vakanta platser. Utdver detta finns det alldeles i ndrheten ytterligare en
byggnad med 27 platser som har varit dldreboende, men som nu anvands som gruppbostad,
korttidsboende for ensamkommande och som kontor. Om 10-12 ar bedémer Social-
forvaltningen att samtliga 27 platser kommer att behdva anvandas som dldreboende, vilket
skapar behov av en ny gruppbostad samt kontorsyta.

Kommunens policy betraffande bostadsbyggande
Kommunfullmaktiges mal ar att kommunen ska ha en 6kande folkmangd och verka for en
forsiktig tillvaxt.

For att gynna kvarboende och inflyttning ska det finnas ett tillrackligt utbud av attraktiva
bostdader med en blandning av upplatelseformer och storlek i hela kommunen. Olika krav
stalls pa bostadens lage och utformning i olika skeden av livet. Den centralt beldgna
bostaden attraherar i hogre utstrackning dldre och yngre utan hemmavarande barn.
Daremot vardesatter bland andra barnfamiljer en mera perifert beldgen bebyggelse med
narhet till naturen, mindre stérningar och hogre grad av trafiksakerhet. Vingakers kommun
bor planera for en bred variation av olika sorters bostadsmiljoer.

Vid planering av ny bostadsbebyggelse skall hoga krav stéllas pa utformningen av saval
naromradet som byggnaderna. Bebyggelsen ska bidra till att starka och utveckla ortens eller
omradens karaktar och sarart. Kvaliteter som smaskalighet och landsbygdsidentitet ska
varnas.
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Bebyggelse ska om maijligt lokaliseras i lagen som forstarker underlaget for kollektivtrafiken,
sa att behovet av transporter minimeras. Att alla boende i kommunen skulle kunna ha
tillgang till kollektivtrafik i anslutning till bostaden &r dock inte realistiskt. Vid planering av
nya bostader i centrala lagen maste kvaliteter och brister vagas samman i en helhets-
bedomning. Bland annat maste man beakta behovet av tillrackligt stora pendlarparkeringar i
anslutning till kollektivtrafiknoder som jarnvagsstationen. Transporter till fots eller med cykel
bor underlattas genom att anldagga sakra gang- och cykelbanor inom bostadsomradet och
mellan tatorterna. Vid bytespunkter mellan cykel och kollektivtrafik bor finnas stéldsakra
cykelparkeringar.

| hela kommunen bor ambitionen vara att bostdderna ska ha nara till gronomraden av hog
kvalitet. Bebyggelse och fria ytor ska lokaliseras och utformas for 6kad trygghet och
tillganglighet, god halsa samt minskad risk for olyckor och brott.

at;r::hamn. Bild: Vingakers korﬁmun

Vid lokalisering av ny bebyggelse bor buller- och vibrationsstorningar samt risker med
transporter av farligt gods beaktas. Inom 30 meter fran jarnvdagen bor ny bostadsbebyggelse
inte tillkomma, men daremot kan tillstand for komplementbyggnader och vissa
verksamheter lamnas efter sarskild provning. Ny bebyggelse ska ocksa lokaliseras i lagen
med god trafiksdkerhet. Da bebyggelse lokaliseras i ndrheten av jarnvagen bor det
uppmarksammas hur manniskor tar sig till och fran bebyggelsen och vid behov behdver
sakra korsningar med jarnvagen anordnas.

Bebyggelse med kulturhistoriskt bevarandevarde ska skyddas mot atgarder som paverkar
omradet negativt.

Verksamheter skapar arbetstillfdllen och bidrar till en levande landsbygd. Permanent- och
fritidsboende med komplementbyggnader kan ge underlag for lokal service som till exempel
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butiker, skolor och kollektivtrafik. Attraktiva boendemiljoer kan dven bidra till féretags-
etableringar.

Enligt lagen om allmanna vattentjanster ar kommunen ansvarig att tillhandahalla vatten och
avloppstjanster for samlad bostadsbebyggelse om det behdvs ur miljo eller halsoskydds-
synpunkt. Det ar sarskilt viktigt att ha detta i atanke vid planering av eventuella
bostadsomraden utanfér nuvarande tatbebyggelse eller vid omvandling av fritidsbebyggelse
till permanent bebyggelse. Vingakers kommun har som ambition att 6ka sitt invanarantal,
och eftersom sommargaster och fritidsboende ar potentiella permanentboende i kommunen
bor omvandling av fritidshusomraden till permanentboende ses som nagot mestadels
positivt.

Attraktiva bostadslagen, garna med narhet till vatten eller andra kvaliteter, ska utvecklas.
Vid nybyggande i strandnara lagen ar det dock viktigt att hansyn tas till skred- och
oversvamningsrisker. Noteras bor att oavsett lattnader i strandskyddet ska enligt
lagstiftningen omradet narmast stranden vara fri for passage. Vid tatare bebyggelse &r det
viktigt att gransen mellan privat och allmant ar tydlig. Da ar det lampligt att den fria
passagen markeras i terrangen genom exempelvis ett staket, en hack eller annat. Vingakers
kommun ser det dven som angeldget att lattnaderna i strandskyddet inte ska paverka
allménhetens tillganglighet till de kommunala badplatserna.

Strategiska lagen for bostadsbyggande

Vingakers kommun ser orterna Baggetorp, Hogsjo, Lappe, Marmorbyn, Viala, Vingaker och
Osterdker, som utvecklingsorter dar férutsattningarna for en hallbar bebyggelseutveckling ar
sarskilt goda, bland annat ur kollektivtrafiksynpunkt. | dessa utvecklingsorter ar ocksa
tillgangligheten god fér manniskor med funktionsnedsattning.

Ny bebyggelse pa landsbygden bor, med beaktande av kulturhistoriska varden, koncentreras
till straket mellan Vingaker och Baggetorp samt befintliga by- och gardsbildningar med
utbyggd infrastruktur. | enstaka fall kan inte byggnader i andra lagen uteslutas.

| orterna Baggetorp, Hogsjo, Lappe och Marmorbyn finns barnomsorg som skulle starkas av
ett 6kat bostadsbyggande, och i Hgsj6, Marmorbyn och Osteraker finns ocksa skolor. Aven
kommersiell service, sasom butiker och restauranger, pa dessa orter skulle starkas av ett
Okat bostadsbyggande i orterna. Pa strackan Vingaker — Viala — Baggetorp - Katrineholm
finns dessutom forhallandevis val utbyggd kollektivtrafik vilket ett 6kat bostadsbyggande pa
orterna Baggetorp och Viala skulle bidra till att uppratthalla och pa sikt utveckla. Aven de
linjestrackningar som beror 6vriga orter skulle gynnas av ett 6kat resandeunderlag. Ett 6kat
byggande och fler fastboende skulle ge det befintliga foreningslivet mojlighet att utvecklas
och forstarkas samtidigt som fler skulle fa mojlighet att ta del av de natur- och
friluftsupplevelser som dessa miljoer erbjuder. | och i anslutning till orterna Baggetorp,
Hogsjo, Lappe och Marmorbyn finns, utdver de offentliga verksamheterna, dven ett antal
storre foretag/organisationer vars forutsattningar for att rekrytera och behalla kompetent
personal skulle kunna starkas genom att kommunen kan erbjuda attraktiva boendemiljoer
pa orterna.
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Oversikt obebyggd planerad mark
For narvarande finns det mycket mark planerad for enbostadshus i ett eller tva plan, samt
radhus och kedjehus. | Vingakers tatort planerar man for tva flerbostadshus.

Ungefarligt antal bostdder  Bygnadstyp

Baggetorp 54 Tre grupper av smahus Kommunens
Hogsjo 20 Enbostadshus, friliggande (ev. parhus) Kommunens
Lappe 12 Enbostadshus ett plan, fristdende Privat
Lappe 12 Enbostadshus, fristaende Privat
Lappe 13 Enbostadshus, fristaende Privat
Lappe 18 Friliggande enbostadshus i ett- alternativt tva plan  Privat
Lappe 13 Enbostadshus ett plan, fristdende Privat
Lappe 17-22 Fristaende bostadshus i tva vaningars hojd Privat
Marmorbyn 7 Enbostadshus Kommunens
Marmorbyn ? Enbostadshus och radhus Kommunens
Norr om Viala 5 Enbostadshus Privat
Vingakers tatort ? Kedjehus och radhus Kommunens
Vingakers tatort 40-60 Flerbostadshus Kommunens
Vingakers tatort ? Enbostadshus Kommunens
Alsatter 3 Enbostadshus, friliggande Privat
Osteraker 22 Framst smahus. Nagra tvavanings parstugor Kommunens

Som redan konstaterats har kommunen ett stort behov av bostader som ar lampliga for
dldre. Dels for att kommunen har ett stort och 6kande antal dldre invanare som behdver
lampliga bostader, och dels for att kommunen skulle vara betjant av flyttkedjor som frigor
befintliga bostader till behdvande barnfamiljer och andra som inte har majlighet att forvarva
ett nyproducerat hus eller hyra en nyproducerad ldgenhet.

| tabellen ovan framgar att kommunen har valdigt god planberedskap av fristaende
enbostadshus. Sadana hus i ett plan kan vara lampliga bade for dldre och for andra grupper.
Fristaende tvaplansvillor, samt rad- och kedjehus i tva plan ar battre lampande for
barnfamiljer dn for aldre. Flerbostadshus med hiss ar [ampliga for saval dldre som unga och
barnfamiljer.

Totalt har kommunen planerat for mellan 233-258 bostader. Till detta planeras ytterligare
bostdder i Marmorbyn och i Vingakers tatort.

Enligt det prognostiserade bostadsbehovet (base case) behovs det 32 lagenheter i
flerbostadshus, 143 villor (alt. radhus eller kedjehus) samt 179 ldgenheter i seniorboenden
(alt. enplans villor, radhus eller kedjehus eller lagenhet med hiss) fram till 2029. Hela detta
bostadsbehov behdver inte |16sas genom nyproduktion utan flyttkedjor skulle kunna l6sa en
hel del.

Jamfér man det prognostiserade behovet med planerna star det klart att det skulle behévas
planeras for fler seniorbostader och andra typer av bostdader som ar lampliga for aldre. |
centralorten sker detta lampligast genom att planera for ytterligare flerbostadshus med hiss.
Pa 6vriga orter torde enplansbostader (villor, radhus eller kedjehus) anpassade for aldre
smalta in battre i den befintliga miljon. Onskemal om olika former av seniorboenden finns i
flertalet orter runt om i kommunen och ett behov av stérre hyreslagenheter (4 rok och
storre).
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Flerbostadshus i Hogsjo. Bild: Vingakers kommun
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Bilaga: Oversikt obebyggd planerad mark Vingdker

Sammanstallt 2019-06-28 av Diana Soldagg. Numreringen hor till en gammal 6versiktskarta
fran 2016.

Lappe
1. Tolv obebyggda fastigheter. Enbostadshus ett plan, fristdende. Privat.
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2. Tolv obebyggda fastigheter. Enbostadshus, fristaende. Privat.
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3. Byggnation pagar. Minst tre fastigheter ute till forsiljning pa Hemnet. Privat.
Smabatshamn
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4. Utvecklingsdiskussioner pagar. Ca 18 planerade obebyggda fastigheter. Friliggande

enbostadshus i ett- alternatlvt tva plan Prlvat
) /7 S

ﬁﬁé’hgvd

5. Ca 13 obebyggda fastigheter. Enbostadshus i ett plan, fristaende. Privat.

nten

Léappe hamn (! 2

6. 22 obebyggda planerade fastigheter. Bostadsbebyggelsen inom kvartersomraden
foreslas bli begransad till fristdende bostadshus i tva vaningars hojd. Inom respektive
tomtplats tillats viss byggnation/inredning av lokaler for naringsverksamhet i
famansforetag dar detta inte utgor olagenheter for narboende. Hogst 25% av
byggnadernas sammanlagda bruttoarea far inredas till verksamheter.
Verksamheterna far inte bedrlvas utomhus Privat.
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s
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Osterdker

7. Ca 22 fastigheter. Framst smahus. | norra delen tvavanings parstugor. Kommunens.
\ G RN 2/ :

Marmorbyn
8. Sju obebyggda planerade fastigheter. Enbostadshus. Kommunens. Detaljplanering
pagar ocksa i nytt omrade (bild 2). Enbostadshus (sydvastra omradet) och radhus
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Baggetorp
9. Ca 47 fastigheter. Tre grupper av smahus, sammanlagt 54 lagenheter. Kommunens.
Avstyckning av kvarter pagar, viss infrastruktur utbyggd.

Alsatter
10. Gammalt fritidshusomrade. Detaljplan som mojliggor tilloyggnader och avstyckning

av arrendetomter klar. VA under utbyggnad. Ca tre nytillkommande fastigheter som
ar obebyggda. Enbostadshus, friliggande. Privat.

Vingdkers tatort
13. Planlagt bostadsomrade. Kedjehus och radhus. Kommunens. | tatorten finns
ytterligare planerad mark for flerbostadshus och for enbostadshus. Dessutom pagar

och finns initierat detaljplanearbete for ytterligare bostader pa norra sidan om
jarnvagen (framst norr om slottsomradet).
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Hogsjo

BAWTTAT TS

15. Ca 20 obebyggda planerade fastigheter. Enbostadshus, friliggande (men parhus

funkar eftersom det tidigare beviljats). Kommunens.
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Ovrigt

Detaljplanearbete pagar norr om Viala. Fem nya fastigheter fér enbostadshus. Privat.
Finns positiva planbesked for ny bebyggelse i Lippe och Baggetorp, men inga planavtal har

tecknats.
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