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Fordjupad oversiktsplan for Brene-omradet,

Vingdkers kommun

Plats for service och arbete i Vingdker
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Bakgrund och syfte

I Vingdker finns ett behov av tomtmark for verksamhetsetableringar. De befintliga industriomrddena
ar till stor del bebyggda eller ligger pd strategiskt sett samre lokaliserade platser i forhdllande till
storre vagar. En del av dessa tomter har dessutom besvarliga grundlaggningsférhdllanden. Detta har
lett till att kommunen har inventerat olika platser for nyetablering av arbete och service, daribland
Brene.

En avgoérande faktor nér man valt att arbeta vidare med Brene-omrddet har varit att flera foretag
uttryckt klara onskemdl om att etablera sig invid vag 52. Det &r ett bra ldage ur transport- och
annonseringsperspektiv.

Syftet med en fordjupning av Oversiktsplanen for Brene-omrddet &ar att Gvergripande utreda
mojligheten att utveckla omrddet for olika typer av verksamhet. Fordjupningen av Gversiktsplanen
amnar ligga till underlag fér kommande detaljplaner inom omradet.
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Planeringsforutsattningar

Planomradet

Brene ligger ca 1,5 km norr om centrala Vingdker. Planomrddet avgransas i sydvast av vag 52 och i
oster av Oster8kersvdgen (vdg 582). I norr ansluter omrddet till befintliga verksamheter och
bostadsbebyggelse. Oster om planomr8det ligger Brene g&rd som bland annat bedriver
grisuppfédning.

Omr&det utgdrs framst av fastigheten Asen 3:1 och omfattar en areal av drygt 13 ha. Liget vid vig
52 gor Brene vaéllokaliserat med hansyn till 1aget i trafiknatet och avstand till titorten.

Gallande oversiktsplan

Gallande o6versiktsplan for Vingdker, antagen 1992, redovisar ingen bebyggelse p& den aktuella
platsen. Marken ligger inom omrddet BT1 — Vingdkers centralort och Gversiktsplanen medger dar
framtida bebyggelse och fortatning av befintliga omraden.

Markforhallanden

Planomrddet utgdrs av &kermark och &r en del av det karaktaristiska odlingslandskapet i
Vingdkerstrakten. Genom planomrddet rinner ett avvattningsdike vilket ar biotopskyddat enligt
Miljobalken. For dtgarder sdsom exempelvis 6verdackning kravs tillstdnd frén lansstyrelsen.
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Planomrédet
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Befintlig bebyggelse

Sydvast om vag 52 finns befintlig tatortsbebyggelse medan det pd den nordostra sidan finns enstaka
hus insprangda i &ker- och skogsmarken. I norr ansluter omradet till ett mindre verksamhetsomrade
som rymmer Vytab:s etablering med tillverkning och forséljning av stdlkonstruktioner, ett saltlager
samt en mindre skrotanlaggning. Har finns aven tva bostadshus.

Oster om Oster8kersvégen finns ytterligare tvd bostadshus. Séder om vég 52 ligger ett omr8de som &r
2006 detaljplanelades for handelséandamal.

Vytab:s byggnad norr om planomrédet samt bostadsbebyggelsen dster om omradet.

Avvattningsdiket som skér genom omrddet samt bostadsbebyggelsen norr om planomrédet.

Vagar och trafik

Brene-omradet &r vallokaliserat med hansyn till trafiklaget. Vag 52, vilken ar av riksintresse, avgransar
omrédet i soder. I korsningen vag 52/Osterdkersvdgen (vag 582) har nyligen en cirkulationsplats
anlagts. Det &r idag ringa trafik pd vag 581 och 582.

Busstrafik trafikerar bdde vég 52, Osterdkersvagen och 581. Hallplats finns idag i hdjd med Vytab:s
anlaggning p& Osterdkersvagen. Separata géng- och cykelvagar saknas kring omradet.
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Teknisk forsorjning

I anslutning till tidigare industrietablering norr om planomrddet byggdes vatten- och avloppsnatet ut.
Ledningarna &r s3 dimensionerade att de kan forsérja dven kommande verksamhet som &r aktuell
inom Brene-omrédet.

Planomrédet sett frén norr. Till vénster i bild védg 582, till hdger i bild bostadsbebyggelsen norr om planomradet.
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Forslag

Omrdadets disposition

Omrddet foreslds utvecklas till ett modernt verksamhetsomrdde med inslag av lattare
industritillverkning och till viss del forsdljning. Tomtstorlekarna kan anpassas efter enskilda
forutsattningar och anpassas efter behov. Omradet rymmer sammanlagt knappt 30 tomter, beroende
pé de enskilda tomternas storlek.

Tomterna placeras utmed en central huvudgata med tvd nya anslutningar mot Oster8kersvigen.
Gatan utformas som en genomgdende slinga utan atervandsgator vilket dven majliggér en etappvis
utbyggnad av omradet.

Tvars igenom omrddet I6per en dagvattenfdra utmed vilken en géng- och cykelvég foreslds. Det goda
skyltlaget invid vag 52 utnyttjas och forbinder omrddet med centrala Vingdker.

ol I ) )|
[//ustrat/onsp/an, Mondo Stadsbyggnad.
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Omradets profil

Omrdadet profilerar sig som ett modernt industri- och verksamhetsomrdde anpassat efter dagens
behov och verksamheter. Indelningen av tomterna ska dver tid latt kunna anpassas och férandras.

Det dike som I6per genom omrddet tas till vara och blir en viktig komponent i ett gront strdk for
moten och vistelse, ytor som vanligtvis saknas i liknande verksamhetsomraden.

Omradet ligger ca 1,5 km fran centrala Vingdker och det ska vara latt och bekvamt att via gédng och
cykel nd omradet.

Gestaltning och arkitektur

For att omrddet ska bli bdde funktionellt och attraktivt ur gestaltningssynpunkt ska sarskilda riktlinjer
tas fram med tanke pd gestaltning och arkitektur. P& detta satt bildar utformningen av omrddet en
helhet och blir attraktivt dven pa I&ng sikt.

Ambitionen ar att i Brene undvika att planera fér den typen av storskaliga verksamhetsomrdden med
stora brister i den offentliga miljon, s3 som 6verdimensionerade gator, bristfdlliga eller total avsaknad
av gang- och cykelvdgar samt utemiljoer av 13g kvalitet fér de verksamma inom omradet.

Skala

Verksamheter som kraver stérre byggnader och déarmed storre tomter skall i férsta hand lokaliseras till
omrddets sodra och sydvastra delar. I anslutning till dagvattenfdran, och det gréna strdk i vilken den
ingdr, placeras mindre byggnadsvolymer for att inte skymma strdket och motverka den 6ppenhet som
efterstravas.

Skyltning

Det goda skyltlaget invid vag 52 utnyttjas med fordel till att annonsera omrddet, dock pd ett
organiserat och estetiskt tilltalande séatt. Skyltningen skall syfta till att géra omrddet lattorienterat.
Skyltar invid entréerna till respektive verksamhet kan med fordel kombineras med intilliggande
verksamhets. Principen bér vara att skyltning inom omrédet sd lIangt som majligt ska samordnas.

Material

Ambitionen ska vara att hdlla en hog klass pd bdde material och arkitektur i omrddet. Byggnader och
tomter ska sd langt méjligt majliggora lokalt omhandertagande av dagvatten.

Trafik

Omrédet foreslds angéras med tvd in- och utfarter frén Oster&kersvdgen. Gatorna i omrédet bildar en
kontinuerlig slinga for att undvika stora véndplaner. Gatustrukturen ska syfta till att géra omradet
lattillgangligt bdde for besOkande trafik som for transporter och leveranser till och fran
verksamheterna. Strukturen syftar ocksa till att méjliggéra en etappvis utbyggnad av omradet.

Gatuutformning

Gatan f6reslds fa en korbanebredd pa 6,0 meter. P& bagge sidan gatan foreslds en zon for parkering
och tradplantering och innanfér dessa placeras trottoarer.

Zonerna med omvaxlande tradplantering och parkering hjalper till att forma gaturummet och for in
gronska i omrddet samtidigt som gatan utnyttjas for parkering. Intentionen &r att undvika de
storskaliga gatumiljéer som vanligtvis forknippas med industri- och verksamhetsomraden.
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Huvudsaklig gatustruktur samt géng- och cykelvégar. Illustrationer Mondo Stadsbyggnad.

Gang- och cykeltrafik

En gdng- och cykelvag fran centrala Vingdker till omrddet féreslds via tunnel under vag 52. Genom
planomraddet forlaggs gdng- och cykelvagen utmed gronstrdket och backfaran. Cykelvagen ingdr i det
lokala cykelnétet och fortsatter sedan vidare mot Bdsenberga och kommunens friluftsomraden.

Avstandet fran planomrédet till centrala Vingdker &r ca 1,5 km. Det nara avstdndet gor att gang eller
cykel som primart transportmedel bdr uppmuntras. God plats for cykelparkering ska finnas latt
tillganglig inom omraddet och i anslutning till respektive verksamhets entré.

Kollektivtrafik

Oster8kersvigen och védg 581 trafikeras av busstrafik. Ndrmaste hé8liplats finns idag héjd med Vytabs
anlaggning. Nya héllplatser i bada riktningarna foreslds mellan rondellen och korsningen 581/582.
Placeringen av héllplatslagena ska ndrmare studeras i det kommande detaljplanearbetet.

Tomtutformning

Byggnaders placering pd tomten

Byggnaderna skall i forsta hand placeras nara gatan for att bidra till att forma gaturummet. Entréer
placeras latt dtkomliga bdde fran gatan och fran parkeringsplatserna.

For att dstadkomma ett funktionellt verksamhetsomrdde &ven over tid bor expansionsméjligheter
finnas inom tomterna. Genom att i ett forsta lage placera byggnader mot gatan finns denna
expansionsmajlighet indt pa tomten. P& detta satt bidrar byggnaderna redan frdn borjan till att skapa
ett vackert gaturum.

Tanken ar att de tomter som erbjuds ska kunna tillgodose olika typer av verksamheter och kunna
anpassas efter behov varvid tomterna kan styckas med varierande tomtdjup.
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Principskiss, foreslagen gatuutformning. Plan och sektion. Illustration Mondo Stadsbyggnad.
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Parkering

Parkering, b&de for personal och bestkare, forutsatts ske som markparkering inom varje enskild tomt.
Parkeringsytor skall sd 13ngt mojligt utformas och placeras sd att de inte utgor ett dominant inslag i
miljén. Positivt ar om storre parkeringsytor kan brytas upp i mindre enheter med inslag av exempelvis
trad eller annan plantering.

Antalet parkeringsplatser dimensioneras med 40 parkeringsplatser/1000 kvm BTA fér dagligvaruhandel
och 20 parkeringsplatser/1000 kvm BTA for séllanvaruhandel. Aven gatan utnyttjas som en
parkeringsresurs och utformas med parkeringsfickor mellan tradplanteringar.

Entréer

Entréer skall vara tydliga och latt tillgdngliga och sd l1dngt méjligt vara vanda ut mot gatan.

tomtgréans

o

inlastning

inlastning

gemensam infart

Exempel, principskiss pé tomtdisponering. For att minska antalet in- och utfarter inom omrédet bor det i det
fortsatta detaljplanearbetet undersckas om intilliggande tomter kan dela in- och utfart bdde for biltrafik och for

transporter. Illustration Mondo Stadsbyggnad.

Principskiss, expansionsmdjligheter inom tomterna. Byggnader bor i forsta skedet placeras mot gatan med
utbyggnadsmdjlighet indt tomten. Illustration Mondo Stadsbyggnad.
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Gronytor

Centralt i omrddet skapas ett gront strdk langs det befintliga avvattningsdiket. Diket foreslds tillféras
rent dagvatten frdn omrddet och gestaltas som ett kvalitativt inslag i miljon. Straket &r tankt att
fungera som en moétesplats eller plats for vila for verksamma inom omrddet. Det ar av vikt att straket
far en Gppen, trygg och offentlig karaktar.

Intilliggande tomter bor disponeras sd att straket halls 6ppet och inte upplevs igenbyggt. Likasd bor
strdket annonsera sig ut mot gatan med tydliga entréer. Langs med backfaran placeras en gang- och
cykelvag.
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Gronstruktur. Illustration Mondo Stadsbyggnad.
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Principsektion, gronstréket langs dagvattenféran. Illustration Mondo Stadsbyggnad.
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Mellan befintliga bostadstomter, Brene 1:3 och 3:2, och den nya etableringen anordnas en ca 50
meter bred buffertzon. Ytan &r ténkt att planteras och bildar en véxtridd mellan bostaderna och
verksamheterna. D& de verksamheter som planeras ar av lattare slag anses zonen utgora ett
acceptabelt skydd for eventuella stérningsrisker mot bostdderna.

Mot befintliga bostadshus 6ster om Oster8kersvdgen mynnar det centrala gronstréket med sin
vegetation och dagvattenfara.

Bildexempel, dagvattendammar.

Teknisk forsorjning

Omrddets tekniska forsorjning ar utbyggd. Planerade verksamheter kan anslutas till befintliga
dagvatten- och avloppsledningar i Osterdkersvdgen. Omrddet kan kopplas till befintligt el- och telenit.

Bostadsbebyggelse

Inom vissa delar av omrddet b6r det vara majligt att tillskapa boende f6r verksamma pd samma tomt.
Mojligheterna for detta ska undersdkas i samband med det fortsatta detaljplanearbetet.
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Miljokonsekvenser

Behovsbedémning

Bygg- och miljokontoret bedomer att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra sddan
betydande miljopdverkan som 3dsyftas i PBL 5 kap 18§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljokonsekvensbeskrivning behdver goéras. Planforslaget bedoms inte strida mot ndgra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Den planerade verksamheten bedéms inte medfdra
vasentlig pdverkan pd miljo, kulturarv eller manniskors hélsa. De miljofrdgor som har betydelse for
projektet ska studeras och redovisas under det fortsatta planarbetet.

Naturmark

En exploatering av omrddet innebar att dkermark tas i ansprdk. Forutom det avvattningsdike som
rinner genom omrddet beddms inga hoga naturvdrden pdverkas. Diket &r biotopskyddat enligt
Miljobalken. P& 6mse sidor om diket ligger breda grénmarksremsor som inte far bebyggas. Diket skall
framdver fungera som dagvattenrecipient for omradets dagvatten.

Gestaltningsprinciper for omrddet bor framja utvecklingen av Lod, lokalt omhandertagande av
dagvatten. Det innebdr att dagvattnet tas om hand pd plats, infiltreras eller fordréjs i
dagvattendammar. Aven anvindandet av exempelvis sedumtak ska uppmuntras liksom att marken i
omrddet ska hdrdgoras i mattlig skala.

Omgivningspdverkan

Buller

Den verksamhet som antas bedrivas inom omrddet &r framst handel med sallanképsvaror samt Igttare
industritillverkning. Verksamheterna inom omrddet skall folja gdllande krav och riktlinjer for att
minimera pdverkan pa omgivningen. Tekniska installationer, som fléktar o. dyl., skall vara anpassade
till omgivningen och inte ge upphov till hégre bullervérden eller kraftigare stérning an givna riktlinjer
medger.

Skyddsavstand

Planerade verksamheter bedéms ej ge upphov till skyddsavstdnd mot intilliggande bostader. Vid
lokaliseringsprévning av nya verksamheter ska hansyn tas till vad som sdgs i féreliggande foérdjupade
oversiktsplan angdende omrddets karaktar och gestaltning.

Trafik

Till omréddet kommer en okning av trafik ske, bdde varutransporter till och fran omrddet samt
persontrafik. Det ar idag ringa trafik pd vég 581 och 582. Omrddet ligger ca 1,5 km frén centrala
Vingdker och gang- och cykeltrafik till och frdn omradet skall uppmuntras med goda betingelser for
dessa trafikslag. En separat cykelbana genom omrddet ingdr i kommunens lokala cykelvagnat. Till
centrala Vingdker ansluter cykelbanan via en ny tunnel under vag 52.
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Fortsatt arbete

Parallellt med denna férdjupning av dversiktplanen kommer detaljplan for den forsta etappen att tas
fram.

Tidsplan

Fordjupning av oversiktsplan, antagande tredje kvartalet 2009
Plansamrad, detaljplan tredje kvartalet 2009
Utstallning, detaljplan fjarde kvartalet 2009
Antagande, detaljplan fjarde kvartalet 2009
Medverkande

Férdjupningen av 6versiktsplanen har tagits fram av Marie-Louise Oberg, Mondo Stadsbyggnad p&
uppdrag av Bygg- och miljckontoret, Vingdkers kommun.
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