
 

  

 

 

Riktlinjer för arrenden 

Samhällsbyggnadsnämmnden  

Flik 8.37 

 

  

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

2 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 
Dokumenttyp Riktlinje                                                           

Dokumentnamn Riktlinjer för arrenden                                                                      

Fastställd  2024-10-28, Kf § 110 

Beslutande Kommunfullmäktige                                                       

Giltighetstid Tills vidare 

Processägare Samhällsbyggnadschef 

Senast reviderad   

Detta dokument gäller för Samhällsbyggnadsnämnden   

 

  



 

3 
 

 

 

Innehållsförteckning 

 
Innehållsförteckning .......................................................................................................................... 3 

Allmänt om arrende ............................................................................................................................. 4 

Fastställande av arrendeavgift ............................................................................................................. 4 

Tillämpning ......................................................................................................................................... 4 

Arrendeavgifter ................................................................................................................................... 4 

Upplåtelsetid ........................................................................................................................................ 5 

Uppsägningstid .................................................................................................................................... 6 

Betalningsperioder............................................................................................................................... 6 

Dispenser ............................................................................................................................................. 6 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



 

4 
 

Allmänt om arrende 
Arrende är ett avtal där en fastighetsägare (jordägare) upplåter mark mot vederlag till en arrendator 

som kan vara en enskild person eller juridisk person (företag, förening eller dödsbo). Det finns olika 

typer av arrenden, dessa är jordbruksarrende, bostadsarrende, anläggningsarrende och 

lägenhetsarrende. De allmänna bestämmelserna om arrende och de särskilda bestämmelserna avseende 

de olika arrendekategorierna finns reglerade i Jordabalkens 8–11 kapitel. Kommunen ska tillämpa 

gällande lagar och regler vid handläggning av arrendeärenden.  

Jordabalken reglerar inte storleken på arrendeavgiften. Kommunen ska dock förhålla sig till att 

avgiften ska bestämmas utifrån kommunallagens regler vilket framförallt innefattar 

likställighetsprincipen och i enlighet med god ekonomisk hushållning. 

 

Fastställande av arrendeavgift 
Det finns olika teoretiska utgångspunkter för att fastställa en arrendeavgift. 

• Marknadsvärde: Priset bestäms utifrån tillgång och efterfrågan på arrendemark. 

• Kostnadstäckning: Priset bestäms efter vad kommunen har för kostnader, dels för 

markförvärvet (räntor), dels kostnader för utförda anläggningar, dels arbetskostnaden för att 

upprätta och bevaka avtalet.  

• Avkastningskrav: Priset bestäms efter en skälig avkastning av markens värde. 

 

Arrendeupplåtelserna har dock ett visst förhandlingsutrymme både med avseende på upplåtelsetiden 

och arrendeavgiften. 

 

Tillämpning 
Med arrendeupplåtelser menas här upplåtelser som avser minst ett år och som inte görs som en enkel 

allmän platsmarksupplåtelse, vilka sköts av polisen och kommunen i samråd. 

 

Arrendeavgifter 
Arrendeavgiften ska utgå från marknadsvärdet för den typ av mark som är avsedd för samma ändamål 

som arrendeupplåtelsen avser. Exempelvis ska marknadsvärdet för jordbruksmark vara utgångpunkt 

för jordbruksarrenden. 

Till markens marknadsvärde läggs värdet av de eventuella anläggningar kommunen utfört och som 

arrendatorn har nytta av.  

Marknadsvärdet kan förslagsvis beräknas med ortsprismetoden, vilken utgår från att den ifrågavarande 

fastigheten jämförs med försäljningspris som varit aktuella vid andra kända genomförda försäljningar i 

området. Utgångspunkten är att fastighetens marknadsvärde bedöms utifrån ett antal liknande 

jämförelseobjekt i fråga om storlek, belägenhet, tidpunkten för överlåtelsen och andra 



 

5 
 

värdepåverkande faktorer. Justeringar görs sedan utifrån hur fastigheten avviker från 

jämförelseobjekten och eventuellt särskilda förutsättningar i de andra försäljningarna. 

Marknadsvärdet som man räknat fram med hjälp av ortsprismetoden delas sedan med 

aktuell fastighets areal och multipliceras sedan med arealen som ska arrenderas ut. 

Avkastningen av markens och eventuella anläggningarnas värde bör vara ca 4–6 % per år 

(procentsatsen bestäms av kommunen men brukar vanligtvis vara på 5%). 

Formeln för att räkna fram arrendeavgiften är således: 

 

Ex. Fastighetens marknadsvärde = 1 000 000 kr, fastighetens areal = 1000 kvm, arrendets 

areal = 500 kvm, avkastning = 5%. 

 

1 000 000 kr / 1000 kvm X 500 kvm X 0,05 = 25 000 kr (arrendeavgift) 

 

I det fall arrendet inte ska sättas utifrån marknadsvärdet bör kommunen bestämma 

arrendeavgiften utifrån en självkostnadsprincip vilket innebär att man sätter ett belopp 

som täcker kommunens administrativa kostnader för upplåtelsen samt eventuella 

kapitalkostnader. 

 

Exempelvis kan självkostnadsprincipen innebära att arrendeavgiften beräknas utifrån 

timkostnaden och antalet timmar som det tar att ta fram och upprätta arrendeavtalet, 

exempelvis kan kostnaden beräknas med 1000 kr/tim x 8 timmar = 8000 kr för 

arrendeperioden. Är arrendeavtalet på fem år delas kostnaden på fem vilket ger en årlig 

kostnad på 1600 kr/år. 

 

Arrendeavgifterna bör uppräknas med KPI årligen, oavsett om det baseras på 

marknadsvärde eller självkostnadsprincipen. 

 

Upplåtelsetid 
Enligt jordabalken råder följande minimumupplåtelsetider: 

Lägenhetsarrende                                               avtalsfrihet 

Bostadsarrende                                                   minst 5 år  

Anläggningsarrende                                           minst 1 år 

Jordbruksarrende 

Gårdsarrende                             minst 5 år 

Sidoarrende                               avtalsfrihet 

 

Upplåtelser som följer detaljplan upplåts som grundregel på 10 år med 5 års förlängning. 

Där markanvändningen är mera tillfällig väljs kortare tid. Utom plan = kortare tid. 

 

Upplåtelsen kan förlängas automatiskt om inte uppsägning sker. Förlängningen sätts 

vanligen till halva upplåtelsetiden, dock hela år och minst ett år. Vid långa upplåtelsetider 

som exempelvis 25 år bör den automatiska förlängningen vara kortare än halva 

upplåtelsetiden. 

 

Bestämmande av upplåtelsetid sker i samverkan med bygglovsavdelningen när 

upplåtelsen avser rätt att utföra åtgärder som förutsätter bygglov eller marklov. 
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Uppsägningstid 
Enligt jordabalken finns följande uppsägningstider: 

Lägenhetsarrende                                             avtalsfrihet 

Bostadsarrende                                                1 år 

Jordbruksarrende                                             1 år, vid avtal om minst 5 år 

                                                                         8 mån, vid avtal om minst 1 år 

Anläggningsarrende                                        6 mån, dispositivt (annat kan avtals) 

 

Gällande lägenhets- och anläggningsarrende föreslås följande uppsägningstider. En 

upplåtelse som följer detaljplan ges en uppsägningstid på 1 år. Är markanvändningen mer 

tillfällig väljs 3 eller 6 månaders uppsägningstid. Utanför detaljplanelagt område väljs en 

kortare tid. 

 

Betalningsperioder 
Beroende på arrendeavgiftens storlek och arrendatorns önskemål debiteras 

arrendeavgiften en eller fyra gånger per år, i första hand en gång per år. Betalning ska ske 

i förskott. 

 

Dispenser 
I samband med tecknande av jordbruksarrende kan parterna komma överens om villkor 

som avviker från arrendelagstiftningen. I sådant fall måste parterna ansökan om dispens 

hos arrendenämnden som kan ta beslut om att godkänna de överenskomna 

avtalspunkterna. 

 

 

 

 

 

 

 


