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Allmant om arrende
Arrende dr ett avtal dér en fastighetsagare (jordagare) upplater mark mot vederlag till en arrendator
som kan vara en enskild person eller juridisk person (féretag, forening eller dédsbo). Det finns olika
typer av arrenden, dessa ar jordbruksarrende, bostadsarrende, anldggningsarrende och
lagenhetsarrende. De allménna bestdammelserna om arrende och de sérskilda bestammelserna avseende
de olika arrendekategorierna finns reglerade i Jordabalkens 8-11 kapitel. Kommunen ska tillampa
géllande lagar och regler vid handl&aggning av arrendeérenden.

Jordabalken reglerar inte storleken pa arrendeavgiften. Kommunen ska dock forhélla sig till att
avgiften ska bestammas utifran kommunallagens regler vilket framférallt innefattar
likstallighetsprincipen och i enlighet med god ekonomisk hushallning.

Faststallande av arrendeavgift

Det finns olika teoretiska utgangspunkter for att faststéalla en arrendeavgift.

e Marknadsvarde: Priset bestams utifran tillgang och efterfragan pa arrendemark.

o Kostnadstackning: Priset bestdms efter vad kommunen har for kostnader, dels for
markforvarvet (réntor), dels kostnader for utférda anldggningar, dels arbetskostnaden for att
uppratta och bevaka avtalet.

o Avkastningskrav: Priset bestdms efter en skélig avkastning av markens varde.

Arrendeupplatelserna har dock ett visst forhandlingsutrymme bade med avseende pa upplatelsetiden
och arrendeavgiften.

Tillampning
Med arrendeupplatelser menas har upplatelser som avser minst ett ar och som inte gérs som en enkel
allman platsmarksupplatelse, vilka skots av polisen och kommunen i samrad.

Arrendeavgifter
Arrendeavgiften ska utga fran marknadsvardet for den typ av mark som ar avsedd for samma andamal
som arrendeupplatelsen avser. Exempelvis ska marknadsvardet for jordbruksmark vara utgangpunkt
for jordbruksarrenden.

Till markens marknadsvarde laggs vardet av de eventuella anlaggningar kommunen utfért och som
arrendatorn har nytta av.

Marknadsvardet kan forslagsvis beraknas med ortsprismetoden, vilken utgar fran att den ifragavarande
fastigheten jamfors med forsaljningspris som varit aktuella vid andra kdnda genomférda forséljningar i
omradet. Utgangspunkten &r att fastighetens marknadsvérde bedoms utifran ett antal liknande
jamforelseobjekt i fraga om storlek, belagenhet, tidpunkten for dverlatelsen och andra



vardepaverkande faktorer. Justeringar gors sedan utifran hur fastigheten avviker fran
jamforelseobjekten och eventuellt sarskilda forutséttningar i de andra forséljningarna.

Marknadsvérdet som man rdknat fram med hjalp av ortsprismetoden delas sedan med
aktuell fastighets areal och multipliceras sedan med arealen som ska arrenderas ut.
Avkastningen av markens och eventuella anlaggningarnas varde bér vara ca 4-6 % per ar
(procentsatsen bestams av kommunen men brukar vanligtvis vara pa 5%).

Formeln for att rakna fram arrendeavgiften ar saledes:

Ex. Fastighetens marknadsvarde = 1 000 000 kr, fastighetens areal = 1000 kvm, arrendets
areal = 500 kvm, avkastning = 5%.

1 000 000 kr / 1000 kvm X 500 kvm X 0,05 = 25 000 kr (arrendeavgift)

| det fall arrendet inte ska sattas utifran marknadsvardet bor kommunen bestamma
arrendeavgiften utifran en sjalvkostnadsprincip vilket innebéar att man sétter ett belopp
som tacker kommunens administrativa kostnader for upplatelsen samt eventuella
kapitalkostnader.

Exempelvis kan sjalvkostnadsprincipen innebara att arrendeavgiften beraknas utifran
timkostnaden och antalet timmar som det tar att ta fram och uppratta arrendeavtalet,
exempelvis kan kostnaden berdknas med 1000 kr/tim x 8 timmar = 8000 kr for
arrendeperioden. Ar arrendeavtalet pa fem ar delas kostnaden pa fem vilket ger en érlig
kostnad pa 1600 kr/ar.

Arrendeavgifterna bor uppraknas med KPI arligen, oavsett om det baseras pa
marknadsvérde eller sjalvkostnadsprincipen.

Upplatelsetid

Enligt jordabalken rader foljande minimumupplatelsetider:

Lagenhetsarrende avtalsfrihet
Bostadsarrende minst 5 ar
Anlaggningsarrende minst 1 ar
Jordbruksarrende
Gardsarrende minst 5 ar
Sidoarrende avtalsfrihet

Upplatelser som foljer detaljplan upplats som grundregel pa 10 ar med 5 ars forlangning.
Dar markanvandningen ar mera tillfallig véljs kortare tid. Utom plan = kortare tid.

Upplatelsen kan forlangas automatiskt om inte uppsagning sker. Férlangningen sétts
vanligen till halva upplatelsetiden, dock hela ar och minst ett ar. Vid langa upplatelsetider
som exempelvis 25 ar bor den automatiska forlangningen vara kortare an halva
upplatelsetiden.

Bestammande av upplatelsetid sker i samverkan med bygglovsavdelningen nar
upplatelsen avser ratt att utfora atgarder som forutsatter bygglov eller marklov.



Uppséagningstid

Enligt jordabalken finns foljande uppsagningstider:

Lagenhetsarrende avtalsfrihet
Bostadsarrende 1ar
Jordbruksarrende 1 &r, vid avtal om minst 5 ar
8 man, vid avtal om minst 1 ar
Anléggningsarrende 6 man, dispositivt (annat kan avtals)

Gallande lagenhets- och anlaggningsarrende foreslas foljande uppsagningstider. En
upplatelse som féljer detaljplan ges en uppséagningstid p& 1 ar. Ar markanvandningen mer
tillfallig véljs 3 eller 6 manaders uppsagningstid. Utanfor detaljplanelagt omrade véljs en
kortare tid.

Betalningsperioder
Beroende pa arrendeavgiftens storlek och arrendatorns 6nskemal debiteras
arrendeavgiften en eller fyra ganger per ar, i forsta hand en gang per ar. Betalning ska ske
i forskott.

Dispenser
I samband med tecknande av jordbruksarrende kan parterna komma éverens om villkor
som avviker fran arrendelagstiftningen. I sadant fall maste parterna ansokan om dispens
hos arrendendmnden som kan ta beslut om att godkénna de éverenskomna
avtalspunkterna.



