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Utgangspunkter och mal

Syftet med Vingékers markanvisningspolicy ér att klargora villkoren for reservation och forséljning av
kommunens mark. Policyn syftar dven till att definiera de begrepp som ska anvéndas i kommunens
arbete med markanvisning och markf6rvaltning.

For att mota behoven 1 bade centralorten och kransorterna bor en vilbalanserad
funktionsblandning efterstravas, dd kommunens orter ar i behov av olika typer av
upplételseformer, framst géllande boende. Ny bebyggelse ska &ven harmoniera med och stérka
ortens eller omradets karaktédr och sdrart. Kvalitéer som smaskalighet och landsbygdsidentitet
ska vérnas.

Vingéaker kommuns fastigheter ska forvaltas och utvecklas for att fraimja tillvaxt i kommunen,
med malet att de ska vara sjalvfinansierande pa lang sikt. Kommunen har ocksa ansvar for att
sékerstélla allminhetens intressen.

Vidare ska Vingaker kommunkoncern forvéirva, dga, forvalta och utveckla fastigheter som
bedoms ha strategisk betydelse for den framtida utvecklingen. Fastigheter som inte anses vara
strategiskt viktiga bor dverlatas eller upplétas till andra aktdrer, med en individuell beddmning
1 varje enskilt fall.

Ett hallbart byggande ska framjas genom att ny bebyggelse ska planeras for ett sa
miljéanpassat byggande som majligt med energieffektiva byggnader och minimal
klimatpéverkan. Byggintressenter bor ha en langsiktig kvalitets- och hallbarhetsprofil.

Byggherrens formaga och vilja till socialt ansvarstagande 4r av stor betydelse vad géller den
avsedda nyproduktionen. Kommunen kan stilla krav pa specialbostdder och lokaler f6r barn-
och dldreomsorg, samt lagenheter for hushall med sérskilda behov som ett villkor i
markanvisningen.
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Vad innebar en markanvisning?

Markanvisning ar ett sitt for kommunen att
formedla sin mark till byggherrar infor planering
av bebyggelse, verksamhetslokalisering eller infor
utveckling av befintlig bebyggelse. En
markanvisning innebdr ensamrétt for en aktor att
under en begrédnsad tidsperiod, med vissa innan
givna villkor, samarbeta med kommunen for att
bebygga eller utveckla ett projekt inom ett visst
kommunégt markomrade genom dganderitt eller
tomtratt.

Markanvisningsavtalet ska vid behov innehalla
vilka forutsattningar som finns for projektets
genomforande och hur de ska bekostas. Avtalet
innehéller 4ven i normalfallet en uppgorelse
géllande planarbetet. Man ska dock inte forvéixla
markanvisningsavtalet med kommunens
stdllningstagande som planmyndighet i processen
med detaljplanen.

Markanvisningsavtalet ersitts sedan med kop- och exploateringsavtal under den tidsperiod som
anvisningen pagar.

Markanvisning for bostadsbebyggelse

Kommunen vill verka for att stimulera nybyggnation av bostdder och méjliggora rimliga
boendekostnader. Mélet dr att skapa ett varierat utbud av upplételseformer och bostadstyper i centrum
och kransorterna. Kommunen vill frimja konkurrens och ser gdrna en mangfald och variation av
byggherrar, savil storre rikstickande fastighetsutvecklare som mindre lokala. Genom markanvisning
har kommunen mojlighet att fa in fler byggherrar, ny kunskap och teknik. Tilldelning av mark for
bostéder sker genom anvidndandet av ndgot av kommunens olika forfaranden och marken séljs till ett

fast pris eller till hdgstbjudande.

Markanvisning for verksamheter

Kommunen har som maélséttning att tillgodose behovet av verksamhetstomter i Vingéker. Mark for
verksamheter erbjuds till den som vill uppfora byggnader och bedriva verksamhet som kommunen
bedomer passar in i ett visst omrade. Tilldelning av mark for verksamheter sker normalt som

direktanvisning och marken séljs till ett fast pris eller till hogstbjudande.
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Initiering

Ett markanvisningsdrende kan initieras antingen av kommunen eller av en exploatér genom en
intresseanmélan.

Intresseanmélan bor i allmédnhet innehalla en oversiktlig presentation av projektet, inklusive
principritningar samt en beskrivning av bostadstyper och upplatelseformer. Vid behov kan kommunen

begédra kompletterande information.

Aterkoppling pa intresseanmilan ska ges utan onddigt drojsmal. Tiden for att fatta ett formellt beslut
om markanvisning beror pa flera faktorer, sésom férhandling av villkor och objektets status. Darfor
kan tidsramen fran forsta kontakt till avtal variera beroende pa projektet och de specifika
forutséttningarna.

Metoder vid markanvisning

Markanvisning kan ske genom fyra huvudsakliga forfaranden: direktanvisning, direktanvisning efter
Jjamforelseforfarande, anbud eller tiviing. Nedan foljer en detaljerad beskrivning av dessa olika
metoder.

Valet av metod grundar sig pa att kommunen alltid ska kunna optimalt tillvarata sina samlade
intressen och genomfora projekt pd marknadsmaéssiga villkor. Med hénsyn till Vingakers specifika
forutsattningar tillimpar kommunen vanligtvis metoden direktanvisning. Denna metod mdjliggor att
marknadskompetens och utvecklingsidéer integreras tidigt i planeringsprocessen, bygger
fortroendefulla relationer och sparar tid, jamfort med till exempel markanvisningstivlingar. For storre
och mer omfattande projekt, dir det ar fordelaktigt att involvera fler byggherrar, kan direktanvisning
med jamforelseforfarande vara ett battre alternativ.

Direktanvisning

Direktanvisning kan tillimpas nér en byggherre presenterar ett projekt som denne sjélv foreslar, och
om projektet bedoms vara lampligt efter att ha utviarderat mojligheterna att bebygga platsen.

Forslagen bedoms av forvaltningen och végs samman med kommunens dnskemal om upplatelseform
samt strdvan efter variation och mangfald i utbudet. Utvérderingen tar ocksé hénsyn till hur vél
byggherren uppfyller de krav som kommunen stéller.

Foljande motiv bor vara végledande vid valet av direktanvisning som metod:

6
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e Marknadskompetens och utvecklingsidéer kan tidigt tillforas i markanvisningsprocessen.

e Det finns tydliga fordelar med att samordna utbyggnaden, sérskilt om kommunens
markomrade &r litet eller ligger i direkt anslutning till exploatdrens mark.

e Kommunen har sdrskilda krav som behdver tillgodoses.

e Kommunen vill méta ett specifikt etableringsbehov som framjar bade utveckling och
samhillsnytta.

e Direktanvisningen ar en del av en markbytesaffar.

e Det underléttar den planerade utvecklingen tidsméssigt.

Prisséttningen av marken ska motsvara marknadsvardet.

All framtagning av handlingar sker pa egen ekonomisk risk och ger ingen ritt till markanvisning eller
ckonomisk kompensation frin kommunen.

Direktanvisning efter jamforelseforfarande

Denna metod anvands nér flera byggherrar ansoker om markanvisning fér samma plats. I sidana fall
kan ett antal byggherrar ombes att skissa pa byggnadsvolymer, gestaltningsidéer och andra sarskilda
krav for projektet. Skisserna bor vara dvergripande och referensprojekt kan inkluderas i
presentationen.

Detta forfarande betraktas inte som en tdvling da byggherrarna pa egen hand bestimmer
ambitionsnivan for att utveckla sina forslag. Allt arbete med skisser sker pa egen ekonomisk risk och
ger ingen garanti for markanvisning.

Forslagen bedoms pa forvaltningsniva, dar de vags samman med bygdens dnskemal om
upplatelseform och stravan efter variation och méangfald i utbudet. Bedomningen av hur val
byggherrarna uppfyller kommunens krav och motiven till anvisningen redovisas i ett tjansteutlatande
till Samhallsbyggnadsnamnden, dar markanvisning till en eller flera byggherrar foreslas. Motiven kan
likna de som anges for direktanvisning.

Prisséttningen av marken ska motsvara marknadsvardet.

All framtagning av handlingar sker pa egen ekonomisk risk och ger ingen rtt till markanvisning eller
ckonomisk kompensation fran kommunen.

Prisbaserat anbudsforfarande

Anbudsforfarande kan exempelvis anvéndas ndr kommunen beddmer att det finns ett stort intresse for
markomradet, eller vill undersoka marknadens betalningsvilja. Vid markanvisning via
anbudsforfarande tas villkor och ett lagsta pris for marken fram utifran bedomt marknadsvarde. |
villkoren framgar det tydligt vilka krav som géller for just denna markanvisning.
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Byggherren ldmnar in forslag pé hur de vill bebygga ett omrade utifrén stéllda villkor samt anger ett
anbudspris. Kommunen har rétt att forkasta anbud som inkommer med ett anbudspris lagre &n det
bedémda marknadsvérdet. I detta forfarande &r anbudspriset det kriterium som viktas hogst. I vissa fall
kan anbudsforfarandet efterf6ljas av en budgivning mellan de byggherrar som ldmnat in anbud.
Budgivning kan endast bli aktuell da det angivits i underlaget fér markanvisningen.

Prisséttningen for mark vid anbudsforfarande sker till det marknadspris som byggherren ar villig att
betala.

Villkor och utvérderingskriterier som géller for anbudsforfarandet ska framgéa av anbudsunderlaget.

All framtagning av handlingar sker pa egen ekonomisk risk och ger ingen rétt till markanvisning eller

ekonomisk kompensation frén kommunen.

Tavlingsforfarande

Nar kommunen har sérskilda 6nskemal om utformning eller anvdndning kan en tdvling tillimpas.
Tavlingen annonseras pa kommunens webbplats, dér relevanta dokument, kravspecifikationer och
kontaktuppgifter for tavlingen finns tillgéngliga.

I tavlings-forfarandet ges byggherrarna stor frihet och mojlighet till att presentera variation, innovativa
16sningar och bebyggelse utover det vanliga. Vid tavlingsforfarande anger kommunen séirskilda villkor
for anvisningen och stéller hdgre krav pa mer omfattande och detaljrika forslag vad géller utformning
av bebyggelse, genomforandebeskrivning och andra aspekter frén byggherrarna &n i andra forfaranden.
De inkomna forslagen utvérderas av en jury som dr sammansatt utifran tavlingens unika
forutsattningar.

Prisséttningen av marken ska motsvara marknadsvardet.
Villkor och utvérderingskriterier som géller for tavlingen ska framgé av tavlingsunderlaget.

All framtagning av handlingar sker pa egen ekonomisk risk och ger ingen rétt till markanvisning eller

ekonomisk kompensation frén kommunen.

Val av markanvisningsmetod

Kommunens val av metod syftar alltid till att optimera moéjligheterna att frimja kommunens intressen
och genomfora projekt pd marknadsmaéssiga villkor. I Vingdker anvénds vanligtvis direktanvisning
som metod, eftersom den gor det mojligt att tidigt involvera marknadskompetens och utvecklingsidéer
i planeringsprocessen. Denna metod framjar d&ven uppbyggandet av tillitsfulla relationer och sparar tid
jamfort med exempelvis markanvisningstivlingar. For stérre och mer omfattande projekt, dar flera
byggherrar kan vara aktuella, kan dock en direktanvisning med jamforelseforfarande vara ett battre
alternativ.
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Valet av exploator

For att kunna forvirva fastigheter fran Vingékers kommun maste exploatdren uppfylla kommunens
krav pa ekonomisk stabilitet samt teknisk och yrkesmaéssig kapacitet.

Exploatoren ska dven intyga att det inte finns nagra hinder for deltagande enligt 13 kap. 1,2 och 3 §§ i
Lagen (2016:1145) om offentlig upphandling (LoU).

Vid val av byggherre beaktar kommunen konkurrenssituationen pa marknaden, samt byggherrens
tidigare prestationer i forhéllande till kommunens markanvisningspolicy. Kommunen utvirderar ocksa
byggherrens ekonomiska stabilitet och formaga att genomfora projektet. Faktorer som idé, kvalitet,
exploateringsekonomi och tidsplan kan paverka valet, liksom nytdnkande och engagemang for att
bygga en langsiktigt hallbar kommun. Valet av upplatelseform ar ocksé viktigt, dd kommunen stravar
efter variation i1 bostadsbyggandet.

Allmanna krav for byggherrar vid markanvisning

Byggherrar maste kunna tillhandahalla uppgifter om alla punkter géllande ekonomisk stabilitet, utover
de villkor som géller for en specifik markanvisning. Vingékers kommun forbehaller sig rétten att avsla
en markanvisning om byggherren inte anses uppfylla stillda krav.

Byggherrens ekonomiska stabilitet kommer att bedomas genom en helhetsbeddmning baserad pa
uppfyllda kriterier inom féljande omraden: dgarforhdllanden och koncernstruktur, ekonomi och
finansiering, vandel samt projektorientering.

Grundlaggande principer

e Vid markanvisning for bostadsbyggnation ska huvudregeln vara att marken saljs till
byggherren. Markanvisningar ska tidsbegrinsas till hogst tva ar (JB 4 kap. 4 §) fran det datum
som avtalet vinner laga kraft. Under denna period har kommunen rétt att &terkalla
markanvisningen om det bedoms att byggherren uppenbart inte avser eller formér genomfora
projektet enligt avtalade tidsramar och villkor.

e Vingékers kommun forbehaller sig rétten att ta ut en markanvisningsavgift i samband med
tecknande av markanvisningsavtal. Avgiften dras av fran kopeskillingen om dverenskommelse
om kop traffas. Avgiften aterbetalas ej om markanvisningen étertas enligt andra punkten 1
allménna forutséttningar fér markanvisning.

¢ Eventuella utredningar som genomforts av byggherren under markanvisningstiden skall
Overldmnas till kommunen utan erséttning oavsett om projektet genomfors eller ej.

e  Om kommunen och byggherren inte nar en overenskommelse om markpriset kan kommunen
aterta markanvisningen. Vid ett sddant atertagande har byggherren ingen rétt till erséttning.
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e Exploatoren ska skriftligen underritta kommunen om eventuell férléngning av avtalet.
Kommunen kan medge forlangning av markanvisning under forutséttning att exploatéren
aktivt drivit processen vidare och att forseningen inte beror pa exploatéren. Om ingen
forlangning gors avtrader sig exploatdren ensamrétten att forvirva fastigheten.

e Ett omrade eller en fastighet kan delas upp i flera markanvisningar. Om flera markanvisningar
sker inom samma omrade ska byggherrarna samverka i en pagéende planprocess och i de fall
det redan finns en fardig detaljplan. Om ett projekt avbryts till f61jd av beslut under
detaljplaneprocessen innebér detta inte att byggherren har rétt till erséttning for nedlagda
kostnader eller en ny markanvisning som kompensation.

e En markanvisning féar inte dverforas till en annan byggherre eller bolag utan kommunens
skriftliga medgivande.

e Kommunen kan stilla krav pa inom vilken tidsram som bebyggelse och anldggningar pa
kvartersmark ska pabdrjas och senast vara avslutade.

e Vingékers kommun har ritt att bestimma om val av upplételseform sasom &gande-, bostads-
eller hyresritt samt sociala hdnsynstaganden f6r markanvisningen.

e Markanvisningen innebér att kommunen forbinder sig att 1ata den utvalda byggherren
genomfora projektet, under forutsattning att det foljer gillande detaljplan samt att Gvriga
uppstéllda villkor uppfylls.

Uppfoljning och revidering av policyn
Uppfoljning av policyn

Ansvarig for avrapportering av maluppfoljning till Samhéllsbyggnadsndmnden dr Samhéllsutveckling,
Mark och exploatering. Avrapportering sker érsvis eller efter behov.

Revidering av policyn

Policyn ses dver varje mandatperiod eller vid behov. Forslag till reviderad policy tas fram av mark-
och exploateringsansvarig vilket beslutas om i kommunfullmaktige.
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